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LEGENDA

LIMITE
s | [MITA INTRAVILANULUI EXISTENT

s LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITATII TERITORIALE DE BAZA

———— LIMITA PARCELE
mmmm | |MITA ZONEI CENTRALE

DRUMURI
i DRUMURI JUDETENE
~ DRUMURI COMUNALE
———1 DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE

DOMENII DISFUNCTIONALITATI
Suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este mai micd 28,4310 ha
decat suprafata intravilanului aprobat prin PUG conform HCL com. Soars nr. 18
/ 20.08.2000
Intravilan
existent Conform Avizului de incepere a lucrérilor nr. 3004/2022 emis de OCPI suprafata
administrativa a comunei este de 16984,85, mai mare cu 194,85 ha decdt
suprafata administrativa inscrisé in PUG aprobat prin HCL com. Soars nr. 18 /
20.08.2000.
- Imp3durirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a cirui fenomen este
necesara realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta
- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltdrii urbanistice durabile;
- Organizarea deficitard, faramitarea exageratd a proprietatilor agricole;
Agricultura | - Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosintd a terenurilor si categorii de
culturi;
- Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole,
- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scaderea calitatii materialului
genetic.
- Mecanizare insuficientd in agriculturd si zootehnie;
- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltdrii sectorului IMM, acestea
ocupand in principal locatii improprii, rezultate in general din conversia
Industria Iocuinl;elvor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii si fatade care
altereaza cadrul rural;
- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce
un aport economic in toate satele comunei
- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu
precadere in extravilan, unde echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.
- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului
turistic al comunei;
- Este in curs de clarificare situata juridicd a bailor Rodbav, care sunt intr-o
accentuata stare de degradare.
- Lipsa investitiilor si a promovérii bisericilor fortificate precum si promovarea
insuficientd muzeului din Selistat;
- Infrastructura turisticd insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de
Turism mediu necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice;
- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltats; in satele Felmer, Barcut,
Rodbav si Selistat nu exista terenuri de sport; lipsesc zonele de agrement modern
in toate localitétile;
- Lipsa unui punct de informare turistica;
- Promovare insuficientd a evenimentelor culturale;
- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;
- Suprafata destinaté zonei turistice este foarte micé in raport cu potentialul de
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.
- Lipsa surselor de finantare si posibilitétile limitate ale investitorilor locali;
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de
comund si mai slab reprezentat in celelalte localitati;
Servidii - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importanta,
ervicii X s i G g e
printre care: unitéti de reparatii si intretinere, servicii de gospodérie comunald
(alimentare cu apa in sistem centralizat — Selistat, canalizare si gaze naturale in
toate localitatile comunei, centru comercial tip supermarket in Soars si Barcut);
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al
persoanelor varstnice fatd de generatia tanara.
- Imbétranirea demograficé si migrarea populatiei active citre zona urbani si in
. _. | stréinatate; migrarea absolventilor de scoald gimnaziald;
Populatia si e e S o ot
resurselede | Cresterea numatulm .mIM:ltarlIc.;r.de plencare cu domiciliul qln‘lc‘xcalltate,
UnCS - Crs:t?rea numaruIL.n mpyla}lfl..cu varsta pes.te 85 a.nlundlca prob!eme de
investitii pentru ocrotirea sanatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea
batranetii etc;
- Deficit de personal pe piata muncii datoritd scaderii numarului persoanelor
active;
- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzator.
- Lipsa dotérilor de strictd necesitate: lipsa alimentare cu apa pe toate strazile
satelor Soars, Felmer, Barcut si Rodbav si alimentare cu apa in sistem centralizat
in Selistat;
Este necesard asigurarea unei surse de apa complementare la cea existentd,
avéand in vedere cerinta de apa, debitul mic si fluctuant asigurat de izvoare;
calitatea apei este influentatd negativ de caracteristicile fizico-chimice (are un
continut mare de fier iar in Felmer este sératd)
- Este necesard realizarea statiilor de tratare a apei in Soars si Felmer pentru
Locuirea asigurarea parametrilor fizico-chimici de potabilitate
- Lipsa infrastructurii de canalizare in toate localitatile comunei;
- Lipsa retelei de gaze naturale si alimentare cu gaze naturale in toate localitétile
comunei; Incélzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.
- Cimitirele nu respectd distantele de protectie fatd de zona locuitd
- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor
- Drumul judetean DJ104D traverseaza intravilanul satelor Soars si Barcut prin
centrul localitétilor.
- D] 105A traverseazd intravilanul satelor Soars si Rodbav prin centrul
localitatilor.
- Lipsa spatiilor pentru activitéti cultural-sportive; lipsesc amenajérile aferente
spatiilor publice si terenurilor de sport amenajate: in satele Felmer, Barcut,
Rodbav si Selistat lipsesc terenurile de sport
- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zond spectacole, spatii
Dotsri social - émetlajate pentrH pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenada, spatii de
culturale Joacs Pentru cop i Bee Bt "
- Cdminele culturale necesitd modernizéri si dotare specificd; este necesarad
contruirea a 2 cdmine culturale in Soars si Bircut
- Insuficienta reprezentare a unor dotéri de culturd si recreere;
- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd
administrativa.
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
ECHIPARE TEHNICA
-DJ 104D si D] 105A traverseaza intravilanul satelor Soars, Barcut si Rodbav prin
centrul localitatilor
- D] 104D si DJ 105A trebuie reabilitate
-Toate drumurile comunale sunt degradate;
-Trebuie reabilitate drumurile locale in toate satele apartinatorare
- Intersectii neamenajate corespunzator:
- DJ104D cu DJ 105A, la intrarea in localitatea Soars spre Rupea, necesitd
giratoriu
- D] 104D cu DJ 105A, langa primérie, spre Rodbav, necesita giratoriu;
- DJ104D cu DC11, la intrarea in satul Barcut spre Selistat, necesita giratoriu
- DJ 104D cu DC12
- DJ 105A din localitatea Rodbav
- DC14 cu str. Principala
« Este necesard reabilitarea podurilor de pe DJ104D, DJ 105A si DC 14, DC11
si regularizéri dupa cum urmeaza:

- Barcut: reabilitarea podului spre Teline- Bradeni si a celorlalte
podete de pe afluentii pr. Hartibaciu.

- Soars: regularizarea pr. Felmer pe toata portiunea care traverseaza
intravilanul satului de la intersectia cu DJ 105A cu D] 104D, de la
podul peste pr. Felmer, spre Felmer.

In extravilan, regularizare pr. Felmer la podul de fier de la iesirea
din Soars si pe DC14 la primul pod spre localitatea Felmer

- Felmer: in intravilan, reabilitare podul tiganilor, la iesirea spre

Circulatie Halmeag

- Rodbav: regularizare pr. Rodbav de-a lungul DJ 105A, pe str
Principala, ultimul podul de pe 105A de la iesirea din localitate,
spre Cincsor, actualmente e regularizat partial.

- Selistat: reabilitare pod de langa biserica ortodoxa

« Lipsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap;
« Lipsa pistelor de biciclete;
« Lipsa spatiilor de circulatie pietonald continue pe zona de intravilan
e Lipsa semnalizérii de orientare si prioritate pe toate céile de circulatie
e Pe toate drumurile judetene nu se respectd zonele de sigurantd si
protectie a drumului;
o Nu este asigurat transportul public intre localititile comunei
o Lipsa statiilor de transport amenajate pentru oprirea mijloacelor de
transport interurban in afara partii carosabile a drumurilor judetene si
locale in Soars si Barcut;
e Parcéri necorespunzatoare la nivelul intregii comune;
e Accese deficitare la gospodarii;
e Lipsa asigurdrii scurgerii apelor pluviale in mare parte a retelei de
drumuri;
o Lipsé cdi de acces pietonal/trotuare;
e Lipsa plantatiilor de aliniament de-a lungul drumurilor.
o Drumuri agricole nemodernizate;
e Lipsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
- Dezvoltarea insuficientd a echipérii edilitare: nu existd sistem centralizat de
Alimentare cu | alimentare cu apa pentru satul Selistat; apa furnizatd in localititi nu respecté
apasi parametrii de calitate pentru apa potabild; avarii frecvente pe retelele de
canalizare distributie in satele Soars, Barcut si Felmer, nu existd infrastructura de canalizare
in niciunul din satele comunei;
Alimentare cu | Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in toate satele comunei
gaze naturale
Alimentare cu | Retelele de distributie energie electricd sunt pozate aerian.
energie Lipsa iluminatului decorativ a cladirilor reprezentative
eledrica
Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet in cdminele culturale din fiecare
telefonie =
- Retelele de telefonie sunt pozate aerian
PROBLEME DE MEDIU
-Necesitatea de protejare a bisericilor evanghelice fortificate care datoritd lipsei
interventiilor specifice se deterioreaza.
- Reabilitarea Béilor Rodbav, care datoritd lipsei interventiilor specifice se
deterioreaza.
-Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului
inconjurdtor;
-Constientizarea populatiei comunei Soars privind sursele de poluéri accidentale
a factoriilor de mediu: aer, apé, sol.
Protedtia i -Nu existd preocupare a sc?ci.eté[:ii civile pen.tru starea mediul_ui
ConchiiaTan -Informare deﬁf:ltara cu privire la poluare si efectele ‘de medlu .
S - Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor
mediului R p g
cu caracter agrozootehnic din intravilanul localitatilor
- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd
necontrolat in unele zone din intravilan
- Lipseste Cadastrul spatiilor verzi;
- Impédurirea pésunilor f4ra schimbarea categoriei de folosinté
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltdrii urbanistice durabile;
- Nu s-au realizat lucrérile de imbunétatiri funciare pentru stoparea alunecarilor
de teren
- Este necesard identificarea unei surse complementare de apd, deoarece
calitatea apei nu respectd parametrii fizico-chimici avand cantitati mari de fier.
Gospodarirea | - Canalele ANIF nu sunt intretinute
apelor - Existd zone inundabile in intravilanul existent al localitétii
Lipsesc pragurile de fund pe réurile Felmer, Hartibaciu, Rodbav si Valea Morii
pentru stoparea eroziunii malurilor
Depozitarea -Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si
deseurilor demolari in locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apé
menajere din zond, in spatele grédinilor

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - L1
I ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

[ ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE - A

] ZONA SPATII AGREMENT, SPORT SI LOISIR SPATII VERZI
AMENAJATE / PLANTATE - Spv

1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA - Gc
s ZONA TEHNICO-EDILITARA-TE

[ ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - Cer

7 APE
. CANAL ANIF

[ ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
s PADURE

[ ] SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN
I SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN

ARII NATURALE PROTEJATE

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE
conform Studiu inundabilitate

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
(rezervor si captare apa) conform HG 930/2005

LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA
conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005

[ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099

DOTARI FUNCTIONALE sat SOARS

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE
APA (bruta si tratata) conform HG. 930/2005

LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa
conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m

-15 m pentru albie cu latime ntre 10 si 50m

Monument istoric

LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

e 11 4l Ll

RETELE TEHNICO-EDILITARE

—ea 2xv—  Linie electrica aeriana 20 KV

Conducte aductiune apa (bruta si tratata)

——wm—— Conducte gaze Tnalta si medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apa, 11- Izvor apa
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Primarie

Politie

Magazin

Dispensar uman
Biserica Evanghelica
Casa Parohiala
Scoala

Camin Cultural

Dispensar veterinar

Teren sport
Cimitir evanghelic

Cimitir ortodox

®EEOGE®

SRM gaz
Gradinita

Statie combustibil

iu s House S
ensiunea Andrada 's H Soars

Oficiul Postal

propunere Statie
de epurare

Biserica Adormirea Maicii Domnului

Statie tratare apa cu rezervor

PLAN
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URBANISTIC |y
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JUDETUL BRASOV

U.A.T. SOARS

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI

SC.1:5000

SAT SOARS

BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE

nr. ctr. SO0ARS
FUNCTIUNE SUPRAFATA (Ha)| PROCENT (%)

1 Locuire -L 52.68 61.55
2 Institutii publice si servicii IS 2.12 2.48
3 Gospodarire comunala Gc 1.24 1.45
4 Constructii si amenajari tehnico-edilitare -TE 0.13 0.15
5 Unitati agricole si agoozootehnice -A 8.42 9.84
6 Cai de comunicatie si transport -Ccr 9.10 10.63
7 Terenuri ocupate de ape 1.97 2.30
8 Spatii verzi -SV 2.54 2.97
9 Zona centrala 7.28 8.52
10 Destinatie speciala 0.10 0.12

TOTAL sat 85.59 100.00
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DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA
Nr. SUPRAFATA o ~ o
art. SUPRAFATA TOALA (H'a) ARABIL | PASUNE [FANEATA| LIVADA | CURTI- CONSTRUCTIISI
(Ha) (Ha) (Ha) (Ha) ALTELE (Ha)
1 S-1 0.07 0.07
7 S-2 4.24 4.24
3 S-3 0.01 0.01
4 S-4 0.22 0.22
5 S-5 0.02 0.02
6 S-6 2.17 2.17
7/ S-7 0.03 0.03
8 S-8 0.29 0.29
9 S-9 0.26 0.26
10 S-10 5.70 5.7
11 S-11 0.70 0.7
12 S-12 2.33 2.03 0.3
13 S-13 0.21 0.08 0.06 0.07
14 S-14 0.30 0.3
15 S-15 2.08 1.94 0.14
16 S-16 1.35 1.35
17 S-17 0.20 0.2
18 S-18 0.28 0.28
19 S-19 0.51 0.51
20 S-20 1.18 0.81 0.32 0.05
21 S-21 0.49 0.18 0.28 0.03
22 S-22 1.05 1.05
23 S-23 3.94 3.94
24 S-24 0.41 0.41
25 S-25 4.00 4
26 S-26 3.70 3.7
27 S-27 0.92 0.92
TOTAL SAT SOARS 36.66 11.76 12.59 3.25 2.61 6.45
Suprafata agricold propusa pentru a se introduce in intravilanul satului Soars este de 30.21 Ha

Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere
Ansamblul bisericii | sat SOARS;
855 BV -Il-a-A-11827 evanghelice comuna sec. XV - XIX [Se gaseste la nr. 282
fortificate SOARS
Casa parohiala sat 30AR3; 1828, 1920
858 BV-1l-m-B-11828 P . comuna ’ Se gaseste la nr. 283
evanghelica 1930
SOARS
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Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov JUDETUL BRASOV
Analiza situatiei existente - Disfunctionalitati Proiect nr:

SEF PROIECT urb. dipl. Suciu loan Augustin M Scara: 1:5.000 vz21
PROIECTAT ing. Stefanescu Aurelian / [ FAZA/CONTRACT Data
DESENAT ing. Stefanescu Aurelian 1 PUG /1782/2022 2022
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI

Suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este mai micd 28,4310 ha N
decét suprafata intravilanului aprobat prin PUG conform HCL com. Soars nr. 18

necesara realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosintad

|
- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic = LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL | DRUMURI COMUNALE

- Cresterea Presiunilor investit,is:riale asupra terenur'ilor aflate in extravilan, cu UNlTAT” TERITORIALE DE BAZA
efecte negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile; o
B p LIMITA PARCELE ———— DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE

- Organizarea deficitard, faramitarea exageratd a proprietatilor agricole;

JUDETUL BRASOV ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI

- Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole,
- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scaderea calitatii materialului

o / 20.08.2000
existent Conform Avizului de incepere a lucrarilor nr. 3004/2022 emis de OCPI suprafata LEGEN DA
S g LR TS T LIMITE DRUMURI URBANISTIC |y E U A I S O A RS
Tk T TR 3 T e B B o LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT i DRUMURI JUDETENE G ENERAL - - -
J J

?egsgr;izare insuficientd in agriculturd si zootehnie; ZONIFICARE FUNCTIONALA S C . 1 : 5 0 0 0 SAT F E L M E R

e ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - L
P — Ic:;:uintelf)r s:u Iampllalsarea in constructii improprii, cu volumetrii si fatade care I ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS >
- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce l:l ZONA UN |TAT| AG ROZOOTEHNICE _ A RETELE TEHN'CO-ED'L'TARE

un aport economic in toate satele comunei

- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu

e e et | 20N SN ASREMENT, SPORT SILOISIR SPATI VERZ ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE s Lini electrics aerian 20 KV < e
turistic al comunei; ’ ) - pV < ' ’ . . o - < N
;czt:tljgt:lg;iedzladllf';:;rs:tuata juridics a bailor Rodbav, care sunt intr-o ] ZONA GOSPODARlRE COMUNALA -Gc |j_°—| ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997 Conducte aductiune apa (bruta si tratata)
- Lipsa investitiilor si a promovarii bisericilor fortificate precum si promovarea _ A_ ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE ——ws—— Conducte gaze inaltd si medie presiune
insuficientd muzeului din Selistat; [EEEEEE ZONA TEHNICO-EDILITARA-TE E—] conform Studiu inundabilitateQ °
- Infrastructura turistica insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de . . . @ Post transformare electric ACOBENI
Turism mediu necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice; - % UAT |
teint s b s SE v s R it Wi T S BN "] ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - Ccer I::::j LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
Rodbav si Selistat nu existd terenuri de sport; lipsesc zonele de agrement modern [ 1 APE (rezervor si captare ap&) conform HG 930/2005 . P1-Foraj apa, I1- Izvor apa
i localitatile; o .
irevepmoans.. - SN e CANAL ANIE [~ 1 LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA _ S
- Promovare insuficients a evenimentelor culturale; conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005 Magistrale cabluri fibra optica
- Lipsa parcurilorj si au spatii.lor ve2| publice; o . |:| P ADU RE . 'cy;\
- Suprafata destinatd zonei turistice este foarte micé in raport cu potentialul de LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE = TRUP 5
dezvol il of drul L 2 E‘ % L. . ’ ’ Q
_;;;’;E;[;‘;go?;: ‘ﬁn;;:;{;o;ﬁ:{;me limitate ale investitorilor locali: ] SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN APA (bruta si tratata) conform HG. 930/2005 % ‘\mup 51
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de Z
comuné si mai siab reprezentat in celelalte locaitat; [ SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa
Servicii - F)in sectorul te.rEia'r al comun?i li'p!sesc F)serie de 'st=1rvicii de ma[e.importantév, ﬁ conform Legii 107 din 1996 ’
printre care: unitéti de reparatii si intretinere, servicii de gospodérie comunald 5m pentru albie cu latime pané la 10 m
(alimentare cu apa in sistem centralizat — Selistat, canalizare si gaze naturale in - ’ i c . -
toate localititile comunei, centru comercial tip supermarket in Soars si Bircut); ARII| NATURALE PROTEJATE -15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m
DOMENII DISFUNCTIONALITATI TRUP 1.1
-Degradarea ?chili!:rului vdemograﬁc,'grand vd? dependentd economica mare al . Monument istoric
(RN EAE A e S, - [~ 7 Arie Naturala - Hartibaciu Sud-Est ROSCI 0303 y
- Imbétranirea demograficd si migrarea populatiei active catre zona urband si in
Populatia si stréinatate; migrarea absolventilor de scoald gimnaziald; . . . o . B B TRUP12 ~ ‘' TRUP13 UAT JiB
P‘r':e-l'aj' - Cresterea numarului solicitérilor de plecare cu domiciliul din localitate; Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099 LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019 ERT
rsr:unc; € - Cresterea numérului populatiei cu varsta peste 85 ani ridica probleme de . . ’ . TRUP 1.4 l
investitii pentru ocrotirea sénatétii, pentru ocrotirea socialé, pentru asigurarea f=—=— LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

batranetii etc;

TRUP 15 *
- Deficit de personal pe piata muncii datoritd scdderii numarului persoanelor % TRUP 23
A A
active; I
- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzator. % TRUP 1.7 ‘ TRUP 1.6
- Lipsa dotdrilor de strictéd necesitate: lipsa alimentare cu apa pe toate strazile [ » \ TRUP1.12

satelor Soars, Felmer, Bércut si Rodbav si alimentare cu apa in sistem centralizat

in Selistat; TRUP 1 TRUP 2 TRUP 2.1 Qy

Este necesard asigurarea unei surse de apa complementare la cea existentd, /\)\
avand in vedere cerinta de apd, debitul mic si fluctuant asigurat de izvoare; - - - - T TRUP 1.8 \'TRUP 19 ¥ TRUP 1.13 /O(,
calitatea apei este influentatd negativ de caracteristicile fizico-chimice (are un \ \\ \ \ > ~TRUP 1.10 &
continut mare de fier iar in Felmer este sératd) e TRUP 111 o TRUP 1.14

- Este necesard realizarea statiilor de tratare a apei in Soars si Felmer pentru DOTARI FUNCTIONALE Sat FELM ER TRUP 4 N TRUP 1.19

Locuirea asigurarea parametrilor fizico-chimici de potabilitate

- Lipsa infrastructurii de canalizare in toate localitatile comunei;

- Lipsa retelei de gaze naturale si alimentare cu gaze naturale in toate localitatile
comunei; Incdlzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.

- Cimitirele nu respectd distantele de protectie fatd de zona locuitd

- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor

- Drumul judetean DJ104D traverseaza intravilanul satelor Soars si Barcut prin
centrul localitatilor.

- D] 105A traverseazéd intravilanul satelor Soars si Rodbav prin centrul

TRUP 1.15
»

Scoala ~ TRUP 22
) TRUP 1.16

Biserica evanghelica

TRUP 4.2
+ TRUP 1.17

Cimitir mixt Centru de lapte

TRUP 4.1

Biserica ortodoxa Sf. Nicolae UAT BECLEAN

Stadion 44

CICICICICIC
PG W@

localitétilor.
- Lipsa spatiilor pentru activitéti cultural-sportive; lipsesc amenajérile aferente Ma aZin TRUP 1.20 e
i e : o , g L . o
spatiilor publice si terenurilor de sport amenajate: in satele Felmer, Bércut, C|m|t|r evanghehc (8‘
Rodbav si Selistat lipsesc terenurile de sport Q
- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, spatii Cémln Cultural
Dotsiri social - | AMenajate pentru pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenad, spatii de Casa parohia]é p / N
joacd pentru copii AGARA AT WA
s - Caminele culturale necesitd modernizéri si dotare specificd; este necesard Stat trat 3 UATFAG S
3 ' ie tratar rez r < . s .
contruirea a 2 c&mine culturale in Soars si Bircut t1c tratarc apa cu rezervo Casa parohlala evanghehca
- Insuficienta reprezentare a unor dotéri de cultura si recreere;
- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd
administrativé.
DOMENII | DISFUNCTIONALITATI "
ECHIPARE TEHNICA N SUPRAFATA DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA
-DJ 104D si DJ 105A traverseaza intravilanul satelor Soars, Barcut si Rodbav prin r. : % ~ %
centrul localitailor SUPRAFATA < ARABIL | PASUNE |FANEATA| LIVADA | CURTI- CONSTRUCTII SI
- DJ 104D si DJ 105A trebuie reabilitate crt. TOALA (Ha)
-Toate drumurile comunale sunt degradate; (Ha) ( Ha) ( Ha) (Ha) ALTELE ( Ha)
-Trebuie reabilitate drumurile locale in toate satele apartinatorare
- Intersectii neamenajate corespunzator: 1 S- 1 O 29 0 29
- DJ104D cu DJ 105A, la intrarea in localitatea Soars spre Rupea, necesitd
giratoriu 2 S-2 0.27 0.27
- DJ 104D cu D] 105A, langd primérie, spre Rodbav, necesitd giratoriu;
- DJ104D cu DC11, la intrarea in satul Barcut spre Selistat, necesita giratoriu 3 S-3 0 03 O 03
- D] 104D cu DC12
- DJ 105A din localitatea Rodbav 4 S-4 0.12 0.12
- DC14 cu str. Principala
« Este necesars reabilitarea podurilor de pe DJ104D, DJ 105A si DC 14, DC11 5 S-5 3.28 3.28
si regularizéri dupd cum urmeaza:
- Barcut: reabilitarea podului spre Teline- Bradeni si a celorlalte _
podete de pe afluentii pr. Hartibaciu. 6 S 6 0 24 0 24
- Soars: regularizarea pr. Felmer pe toata portiunea care traverseaza
intravilanul satului de la intersectia cu DJ 105A cu D] 104D, de la 7 5'7 O 03 0 03
podul peste pr. Felmer, spre Felmer.
In extravilan, regularizare pr. Felmer la podul de fier de la iesirea 8 S-8 O 88 088
din Soars si pe DC14 la primul pod spre localitatea Felmer
) . - Felmer: in intravilan, reabilitare podul tiganilor, la iesirea spre 9 S_g 0 78 O 54 0 24
Circulatie Halmeag
- Rodbav: regularizare pr. Rodbav de-a lungul DJ 105A, pe str
Principala, ultimul podul de pe 105A de la iesirea din I’ocalitate, 10 S' 10 O 9 O 51 0 1 O 29
spre Cincsor, actualmente e regularizat partial.
- Selistat: reabilitare pod de langa biserica ortodoxa 11 S' 11 1 01 0 7 0 31
« Lipsa facilitdtilor pentru persoanele cu handicap;
+  Lipsa pistelor de biciclete; TOTAL SAT FELMER 7.83 5.77 0.34 0.55 1.17
« Lipsa spatiilor de circulatie pietonald continue pe zona de intravilan
« Lipsa semnalizérii de orientare si prioritate pe toate céile de circulatie o o "
« Pe toate drumurile judefene nu se respects zonele de sigurants si Suprafata agricola propusa pentru a se introduce in intravilanul satului FELMER este de 6.66 Ha
protectie a drumului;
« Nu este asigurat transportul public intre localitétile comunei
« Lipsa statiilor de transport amenajate pentru oprirea mijloacelor de
transport interurban in afara partii carosabile a drumurilor judetene si _
lesle iy a1 ElpeLl) BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE
e Parcéri necorespunzatoare la nivelul intregii comune; z
o Accese deficitare la gospodarii; FELMER
« Lipsa asigurdrii scurgerii apelor pluviale in mare parte a retelei de nr. Ctr
drumuri; 0,
e ey e e g FUNCTIUNE SUPRAFATA (Ha)| PROCENT (%)
e Lipsa plantatiilor de aliniament de-a lungul drumurilor. .
«  Drumuri agricole nemodernizate; 1 LOCUI re - L 5993 7273
« Lipsa facilitdtilor pentru persoanele cu handicap . .o . . T
2 Institutii publice si servicii IS 0.63 0.76
DOMENIIL DISFUNCTIONALITATI . "
- Dezvoltarea insuficientd a echiprii edilitare: nu existd sistem centralizat de 3 Gos pOdan re comunala Gc 0.69 0.84
Alimentare cu | alimentare cu apd pentru satul Selistat; apa furnizatd in localitéti nu respectd R — " —
apasi parametrii de calitate pentru apa potabild; avarii frecvente pe retelele de 4 CO nStru Ct| | $| amen aja rl te h ni CO'Ed | I |ta re 'TE 028 034
canalizare distributie in satele Soars, Barcut si Felmer, nu existd infrastructura de canalizare —— - - .
in niciunul din satele comunei; B Unitati agricole si agoozootehnice -A 3.68 4.47
Alimentare cu | Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in toate satele comunei . X . .
gaze naturale 6 Cai de comunicatie si transport -Ccr 8.17 9.92
Alimentare cu | Retelele de distributie energie electricd sunt pozate aerian.
energie Lipsa iluminatului decorativ a cldirilor reprezentative 7 Te renu ri ocu pate d eaq pe 1 43 1 74
electrica - -
Retele de ;al_tipsa unor puncte de acces public la internet in cdminele culturale din fiecare 8 S patl iverzi _SV 105 127
Eldiomts - Retelele de telefonie sunt pozate aerian | »
] e 9 Zona centrala 6.54 7.94
-Necesitatea de protejare a bisericilor evanghelice fortificate care datoritd lipsei
interventiilor specifice se deterioreaza. TOTAL sat 82'40 10000
- Reabilitarea Béilor Rodbav, care datoritd lipsei interventiilor specifice se
deterioreaza.
-Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului
nconjurdtor;
-Constientizarea populatiei comunei Soars privind sursele de poludri accidentale . . . ] OR
skl i i o, i Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere £
- -Nu existd preocupare a societatii civile pentru starea mediului . . s . '\,‘) 2 E o
:::\::?;::rga -Informare deficitard cu privire la poluare si efectele de mediu Ansamblul bisericii sat FELMER' /’Q X S
S - Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor H_.a_-R_ . _ I TR
mediului creter epoacotehnik: din isvikrul ke RAESGr 631 BV -Il-a-B-11697 evanghelice comuna sec. Xl - XVIII| Str. Pri ncj E? 2
- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd N 4 [
necontrolat in unele zone din intravilan araul Soarsului fortificate SOARS \\a:
- Ianseste Cadastrul spatiilor verzi; T \ 3\
- Impédurirea pasunilor fara schimbarea categoriei de folosinta | |
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile;
- Nu s-au realizat lucrérile de imbunététiri funciare pentru stoparea alunecarilor . . .
de teren
- Este necesard identificarea unei surse complementare de api, deoarece . L. . BENEFICIAR:
calitatea apei nu respects parametrii fizico-chimici avand cantititi mari de fier. PROIECT Actualizare Plan Urbanistic General Sl Regulament COMUNA SOARS
Gospodarirea | - Canalele ANIF nu sunt intretinute Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov ; ’
apelor - Exist& zone inundabile in intravilanul existent al localitatii P j ) ’ > JUDETUL BRASOV
Lipsesc pragurile de fund pe réurile Felmer, Hartibaciu, Rodbav si Valea Morii Analiza si iei existente - Disfunctionalititi Proiect nr:
pentru stoparea eroziunii malurilor TITLUL PLANSEI aliza s tuag ¢ existente stunctio . a tag 135/ 2022 Plansa nr.
Depozitarea -Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si Satul FELMER \/) U2 2
deseurilor demoldri in locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apé f : : M .. .
menajere din zond, in spatele grédinilor SEF PROIECT urb. dipl. Suciu loan Augustln | Scara: 1:5.000
PROIECTAT ing. Stefanescu Aurelian / { FAZA/CONTRACT Data
DESENAT ing. Stefanescu Aurelian 1 PUG /1782/2022 2022
NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM




PLAN N
URBANISTIC ||y E
LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT G ENERAL

JUDETUL BRASOV

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAR -IS1C' . 5 000
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS /

ARII NATURALE PROTEJATE
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE - A

ZONA SPATII AGREMENT, SPORT SI LOISIR SPATII VERZI ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099
AMENAJATE / PLANTATE - Spv N

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA - Ge
ZONA TEHNICO-EDILITARA-TE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - Ccr

U.A.T. SOARS

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI
SAT BARCUT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
UNITATII TERITORIALE DE BAZA

LIMITA PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

TRUP 3.1
~»

40O
336\‘ >
W

RETELE TEHNICO-EDILITARE

UAT IACOBENI \

—ea 2vv—  Linie electrica aeriana 20 KV

APE
CANAL ANIF Conducte aductiune apa (bruta si tratata)
A ——ms—— Conduct fnalta si medi i S
PADURE onducte gaze Tnaltd si medie presiune 7% s
- Post t f lectri O,

SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE N INTRAVILAN Q) Posttransformare electric % ‘JRUP 51
SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN @  P1-Forajaps, I1- Izvor apa
DRUMURI Magistrale cabluri fibra optica —

TRUP 1.1

y

TRUP1.2 « * TRUP13

DRUMURI JUDETENE
DRUMURI COMUNALE
DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE

UAT JIBERT

TR

DOTARI FUNCTIONALE sat BARCUT

TRUP 1.4 l

TRUP 15 *

Biserica evanghelica < TRUP 2.3
A
< Qz TRUP 1.7 ‘ TRUP 1.6
Scoala e : TRUP 1.12
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE ’ \ :
: TRUP 1 TRUP 2 \TRUP 2.1 <
|I| ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997 Statie tratare apa cu rezervor h RUP1s “ «7/\/>
TRUP 1.8 . : B
o ~TRUP 1.10 ¥ TRUP 1.13 (@
] ZONAINUNDABILA LA Q1% ASIGURARE i : > N .
conform Studiu inundabilitate Cimitir evanghellc N IFi‘;'P 111 TRUP1.14
LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER .. <
(rezervor si captare apa) conform HG 930/2005 Biserica ortodoxa :;R:;::j . - TRUP22
conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005 Saléd Parohiala ortodoxa * TRUP 1.17
TRUP 4\5 -

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE

; e B Cimitir ortodox
APA (bruta si tratata) conform HG. 930/2005

UAT BECLEAN

===
—

, = 15 = >
LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa Casa Parohiala ortodoxa &
conform Legii 107 din 1996 )
- 5m pentru albie cu l&time pana la 10 m SRM- gaze N
_ . Ly N . ANDR/
15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m SR\ " / UAT FAGARAS AT MAN
- gaze

Monument istoric . ..
pensiunea Casa din Barcut

@ pensiunea Chalet Giue- Barcut

o1 LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA
. Universitatea Copiilor- Casa de oaspeti
[—Lea 2xv—

[~ e2xv—] LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

Moara veche Casa de vacanta ZiaZian-Barcut @ propunere Statie de epurare

H

. e .. pensiunea Casa Marta-Barcut
Cantina Universitatii Copiilor

Cimitir minorititi pensiunea Kinderuni Bekokten-Bércut

Casa pe Valea Hartibaciului- Barcut

GISIGICIGIGICICIONOIOICIOION

®6GEeOG

pensiunea Casa Florilor Barcut

DOMENII DISFUNCTIONALITATI DOMENII DISFUNCTIONALITATI DOMENII | DISFUNCTIONALITATI DOMENII DISFUNCTIONALITATI
Suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este mai micd 28,4310 ha -Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al ECHIPARE TEHNICA - Dezvoltarea insuficientd a echipdrii edilitare: nu existd sistem centralizat de
decat suprafata intravilanului aprobat prin PUG conform HCL com. Soars nr. 18 penrsoanelor varstnice fatd de generatia tanara. -DJ 104D si DJ 105A traverseaz3 intravilanul satelor Soars, Barcut si Rodbav prin Alimentare cu | alimentare cu apd pentru satul Selistat; apa furnizaté in localitéti nu respectd
/ 20.08.2000 - Imbétranirea demograficé si migrarea populatiei active cétre zona urband si in centrul localitétilor apasi parametrii de calitate pentru apa potabild; avarii frecvente pe retelele de
Intravilan Popuktad stréinatate; migrarea absolventilor de scoald gimnaziald; - DJ 104D si D] 105A trebuie reabilitate canalizare _distribu[:ie in satele Soars, Barcut si Felmer, nu existé infrastructura de canalizare
existent Conform Avizului de incepere a lucrérilor nr. 3004/2022 emis de OCPI suprafata resurselede | - Cresterea numérului solicitérilor de plecare cu domiciliul din localitate; -Toate drumurile comunale sunt degradate; in niciunul din satele comunei;
administrativa a comunei este de 16984,85, mai mare cu 194,85 ha decat ——— - Cresterea numérului populatiei cu varsta peste 85 ani ridica probleme de -Trebuie reabilitate drumurile locale in toate satele apartinitorare Alimentare cu | Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in toate satele comunei
suprafata administrativa inscrisé in PUG aprobat prin HCL com. Soars nr. 18 / investitii pentru ocrotirea sénatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea - Intersectii neamenajate corespunzitor: gaze naturale
20.08.2000. batranetii etc; - DJ104D cu DJ 105A, la intrarea in localitatea Soars spre Rupea, necesitd Alimentare cu | Retelele de distributie energie electricd sunt pozate aerian.
- Imp3durirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a cirui fenomen este - Deficit de personal pe piata muncii datoritd scaderii numarului persoanelor giratoriu o energie Lipsa iluminatului decorativ a clddirilor reprezentative
necesara realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosintd active; - DJ 104D cu DJ 105A, langé primérie, spre Rodbav, necesitd giratoriu; eledrica
- Lipsa plantal_:ulo.r d.e ali.nlame.n.t in jurul zonelor cu cgracter agrf}zootehn_ic - SFrazi par’Eia.l moderni.zatue, echiPate netcoresp?unzétor, . - DJ104D cu DC11, la intrarea in satul Barcut spre Selistat, necesits giratoriu Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet in c&minele culturale din fiecare
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu - Lipsa dotérilor de strictd necesitate: lipsa alimentare cu apa pe toate strazile - DJ 104D cu DC12 telefoni sat
efecte negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile; satelor Soars, Felmer, Barcut si Rodbav si alimentare cu apa in sistem centralizat - DJ 105A din localitatea Rodbav nie - Retelele de telefonie sunt pozate aerian
- Organizarea deficitard, faramitarea exageratd a proprietatilor agricole; in Selistat; DC14 cu str. Principala PROBLEME DE MEDIU
Agricultura | - Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosintd a terenurilor si categorii de & asi i & i ] ) ) | i i iserici i i it3 lipsei
g o-ss ilibra ucturii pe categoril inta a ilor si goril al::/sg.re‘dniencevs:c:r:s:gl:::tfad :n:‘;a su;s:bigj ar'nplac i?rgszumaenr‘\:tzr;glzr:ﬁl :)?Zs\fgan::l, « Este necesaré reabilitarea podurilor de pe DJ104D, DJ 105A si DC 14, DC11 i:tzcr:::i?;i ::e 2;;‘::]:: di tl;lrsgz:all; evanghelice fortificate care datorita lipsei
e s . X " L R _ o ! si regularizéri dupa cum urmeaza: ; =
Reduceren accentuat a fectvelor de anmale o chderea caltil materau R e i DR e et o (e GO lgse imenvengller speclie <
o . $ t continut mare de fier iar in Felmer este sératd podete de pe afluentii pr. Hartibaciu. deterioreazi.
QEIJ;Et'Q_ e - Este necesard realizarea statiilor de tratare a apei in Soars si Felmer pentru Soars: regularizarea pr. Felmer pe toata portiunea care traverseaza -Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului
- Mecanizare insuficienta In agricultura si zootennie; Locuirea asigurarea parametrilor fizico-chimici de potabilitate intravilanul satului de la intersectia cu DJ 105A cu DJ 104D, de la nconjurator;
- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltdrii sectorului IMM, acestea - Lipsa infrastructurii de canalizare in toate localittile comunei; podul peste pr. Felmer, spre Felmer. -Constientizarea populatiei comunei Soars privind sursele de poludri accidentale
ocupand in principal locatii improprii, rezultate in general din conversia - Lipsa retelei de gaze naturale si alimentare cu gaze naturale in toate localitétile In extravilan, regularizare pr. Felmer la podul de fier de la iesirea a factoriilor de mediu: aer, apé, sol.
Industrie locuintelor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii si fatade care comunei; Incélzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid. din Soar_s s_i pe D_C14 la prir_nul pod sprg Iocalitatea_ Fejlmer o -Nu exist3 preccupare a societitii civile pentru starea mediului
altereazd cadrul rural; - Cimitirele nu respecté distantele de protectie faté de zona locuité ) . Felmer: in intravilan, reabilitare podul tiganilor, la iesirea spre Froteciia sl -Informare deficitard cu privire la poluare si efectele de mediu
- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce - Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor Circulatie Halmeag . co;:_erlvz_lrea - Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor
un aport economic in toate satele comunei - Drumul judetean DJ104D traverseazi intravilanul satelor Soars si Barcut prin qubgv: regu!arlzare pr. Rodbav de-a Iung‘ul D3 1058, pE St mediulul cu caracter agrozootehnic din intravilanul localitétilor
— T - e — et I Principala, ultimul podul de pe 105A de la iesirea din localitate, ) m b ; o [ T i
- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu centrul localitatilor. spre Cincsor, actualmente e regularizat partial - Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd
precadere in extravilan, unde echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate. - D] 105A traverseazd intravilanul satelor Soars si Rodbav prin centrul - Selistat: reallbilitare pod de langa biserica ortotioxa necontrolat in unele zone din intravilan
- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului localitétilor. . Lpsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap; - Lipseste Cadastrul spatiilor verzi;
turistic al comunei; - Lipsa spatiilor pentru activitdti cultural-sportive; lipsesc amenajérile aferente « Lipsa pistelo;' de biciclete; ' - Impédurirea pésunilor féré schimbarea categoriei de folosint3
;cliset:t J;t:irtsa riedgziﬁ::z rsituata juridicd a bailor Rodbav, care sunt intr-o spatiilor Publ?ce _f.i'terenurilor d'e sport amenajate: in satele Felmer, Barcut, « Lipsa spatiilor de circulatie pietonald continue pe zona de intravilan -fO:gterea tpresiunilor ig:estili,;:i?rlale :asu.p:_a tzremllar_:lolr aflate in extravilan, cu
=S e ceceg T : - Rodbav si Selistat lipsesc terenurile de sport. ; . « Lipsa semnalizérii de orientare si prioritate pe toate ciile de circulatie EIecte negative:asupra dezvoltari.urbanistice curablie; -
- Lipsa investitilor si a promovarii bisericilor fortificate precum si promovarea - Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, spatii i % X % s - Nu s-au realizat lucrarile de imbunatétiri funciare pentru stoparea alunecérilor
; R A S _ y - . P Fr i g e Pe toate drumurile judetene nu se respectd zonele de sigurantd si
insuficientd muzeului din Selistat; Dotari social - | 2Menajate pentru pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenads, spatii de cractland il de teren
- Infrastructura turisticé insuficient dezvoltats; Infrastructura de acces si/sau de rl social - joaca pentru copii protectie a drumull; - " ) - Este necesard identificarea unei surse complementare de api, deoarece
| Turism mediu necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice; culturale - Ciminele culturale necesitd modernizari si dotare specific; este necesard * Nueste asigurat G oy intre Iocalitagle comunel calitatea apei nu respectd parametrii fizico-chimici avand cantitati mari de fier.
AMBL \ BISERI - Infrastructura de sport i agrement slab dezvoltats; in satele Felmer, Bircut, contruirea a 2 cimine culturale in Soars si Bircut * LUpsa statlilor de transport amenafate pentru oprirea mijloacelor de Gospodarirea | - Canalele ANIF nu sunt intretinute
o) iy p Rodbav si Selistat nu existd terenuri de sport; lipsesc zonele de agrement modern - Insuficienta reprezentare a unor dotari de culturs si recreere; tra nsp?rt interurban in afara partii carosabile a drumurilor judetene si apelor - Existd zone inundabile in intravilanul existent al localitatii
VA N/GHELIC in toate localitatile; - Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd locale in Soars si Barcut; Lipsesc pragurile de fund pe réurile Felmer, Hértibaciu, Rodbav si Valea Morii
= ~ - Lipsa unui punct de informare turistics; administrativa. « Parcéri necorespunzatoare la nivelul intregii comune; pentru stoparea eroziunii malurilor
- Promovare insuﬁ(I:ienté a evenimentelor culturale; »  Accese deficitare la gospodarii; Depozitarea -Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si
- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice; e Lipsa asigurrii scurgerii apelor pluviale in mare parte a retelei de deseurilor demoldri in locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apé
- Suprafata destinaté zonei turistice este foarte micé in raport cu potentialul de drumuri; menajere din zond, in spatele gradinilor
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural. o Lips3 cai de acces pietonal/trotuare;
- Lipsa surselor de finantare si posibilitatile limitate ale investitorilor locali; « Lipsa plantatiilor de aliniament de-a lungul drumurilor,
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de «  Drumuri agricole nemodernizate;
comuna si mai slab reprezentat in celelalte localitéti; «  Lipsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap
Servidii - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importanta, -
printre care: unitéti de reparatii si intretinere, servicii de gospodérie comunald
(alimentare cu apa in sistem centralizat — Selistat, canalizare si gaze naturale in
toate localitatile comunei, centru comercial tip supermarket in Soars si Barcut);
DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA
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5 = 0'15 s - BARCUT 477 BV-Il-a-B-11603 evanghelice comuna sec. XV - XIX
5 - . nr. ctr. e
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI
Suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este mai micd 28,4310 ha
decét suprafata intravilanului aprobat prin PUG conform HCL com. Soars nr. 18
/ 20.08.2000
Intravilan
existent Conform Avizului de incepere a lucrérilor nr. 3004/2022 emis de OCPI suprafata
administrativa a comunei este de 16984,85, mai mare cu 194,85 ha decét
suprafata administrativa inscrisé in PUG aprobat prin HCL com. Soars nr. 18 /
20.08.2000.
- Imp&durirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a cérui fenomen este
necesara realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosintd
- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile;
- Organizarea deficitard, faramitarea exageratd a proprietatilor agricole;
Agricultura | - Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosintd a terenurilor si categorii de
culturi;
- Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole,
- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scaderea calitatii materialului
genetic.
- Mecanizare insuficientd in agriculturd si zootehnie;
- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltdrii sectorului IMM, acestea
ocupand in principal locatii improprii, rezultate in general din conversia
Industria Iocuin;eluor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii si fatade care
altereaza cadrul rural;
- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce
un aport economic in toate satele comunei
- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu
precadere in extravilan, unde echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.
- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului
turistic al comunei;
- Este in curs de clarificare situata juridicd a bailor Rodbav, care sunt intr-o
accentuata stare de degradare.
- Lipsa investitiilor si a promovarii bisericilor fortificate precum si promovarea
insuficientd muzeului din Selistat;
- Infrastructura turistica insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de
Turism mediu necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice;
- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltats; in satele Felmer, Bércut,
Rodbav si Selistat nu exista terenuri de sport; lipsesc zonele de agrement modern
in toate localitétile;
- Lipsa unui punct de informare turistica;
- Promovare insuficienta a evenimentelor culturale;
- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;
- Suprafata destinatd zonei turistice este foarte micé in raport cu potentialul de
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.
- Lipsa surselor de finantare si posibilitétile limitate ale investitorilor locali;
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de
comund si mai slab reprezentat in celelalte localitéti;
i - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importantd,
Servicii 2 Prat i N S g .
printre care: unitéti de reparatii si intretinere, servicii de gospodérie comunald
(alimentare cu apa in sistem centralizat — Selistat, canalizare si gaze naturale in
toate localitstile comunei, centru comercial tip supermarket in Soars si Bircut);
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al
persoanelor varstnice fatd de generatia tanara.
- Imbatranirea demografica si migrarea populatiei active cétre zona urbani si in
. _. | stréinatate; migrarea absolventilor de scoald gimnaziald;
Populatia si A i ST o it
resurselede | Cresterea numaEuIU| .sollqtanlc.)r.de ple::are cu domiciliul c.hn.lc.)calltate,
unes - Cre§tfrea numarull{l P°P}'|it|fl__cu varsta pes_te 85 a_nlurldloa prob!eme de
investitii pentru ocrotirea sanatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea
batranetii etc;
- Deficit de personal pe piata muncii datoritd scdderii numarului persoanelor
active;
- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzator.
- Lipsa dotérilor de strictd necesitate: lipsa alimentare cu apa pe toate strazile
satelor Soars, Felmer, Bércut si Rodbav si alimentare cu apa in sistem centralizat
in Selistat;
Este necesard asigurarea unei surse de apa complementare la cea existentd,
avénd in vedere cerinta de ap4, debitul mic si fluctuant asigurat de izvoare;
calitatea apei este influentatd negativ de caracteristicile fizico-chimice (are un
continut mare de fier iar in Felmer este sératd)
- Este necesaréd realizarea statiilor de tratare a apei in Soars si Felmer pentru
Locuirea asigurarea parametrilor fizico-chimici de potabilitate
- Lipsa infrastructurii de canalizare in toate localitatile comunei;
- Lipsa retelei de gaze naturale si alimentare cu gaze naturale in toate localitatile
comunei; Incélzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.
- Cimitirele nu respectd distantele de protectie fatd de zona locuitd
- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor
- Drumul judetean DJ104D traverseaza intravilanul satelor Soars si Barcut prin
centrul localitétilor.
- D] 105A traverseazé intravilanul satelor Soars si Rodbav prin centrul
localitatilor.
- Lipsa spatiilor pentru activitéti cultural-sportive; lipsesc amenajérile aferente
spatiilor publice si terenurilor de sport amenajate: in satele Felmer, Bércut,
Rodbav si Selistat lipsesc terenurile de sport
- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, spatii
Dotsiri social - _amet\ajate pentrg pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenada, spatii de
culturale e Perrtru copt o b @ e "
- Caminele culturale necesitd modernizéri si dotare specificd; este necesard
contruirea a 2 cdmine culturale in Soars si Barcut
- Insuficienta reprezentare a unor dotéri de cultura si recreere;
- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd
administrativa.
DOMENII | DISFUNCTIONALITATI
ECHIPARE TEHNICA
-DJ 104D si DJ 105A traverseaza intravilanul satelor Soars, Barcut si Rodbav prin
centrul localitatilor
- DJ 104D si D] 105A trebuie reabilitate
-Toate drumurile comunale sunt degradate;
-Trebuie reabilitate drumurile locale in toate satele apartinatorare
- Intersectii neamenajate corespunzator:
- DJ104D cu DJ 105A, la intrarea in localitatea Soars spre Rupea, necesitd
giratoriu
- DJ 104D cu D] 105A, langd primérie, spre Rodbav, necesitd giratoriu;
- DJ104D cu DC11, la intrarea in satul Barcut spre Selistat, necesita giratoriu
- D] 104D cu DC12
- DJ 105A din localitatea Rodbav
- DC14 cu str. Principala
« Este necesara reabilitarea podurilor de pe DJ104D, D] 105A si DC 14, DC11
si regularizéri dupd cum urmeaza:

- Barcut: reabilitarea podului spre Teline- Bradeni si a celorlalte
podete de pe afluentii pr. Hartibaciu.

- Soars: regularizarea pr. Felmer pe toata portiunea care traverseaza
intravilanul satului de la intersectia cu D] 105A cu DJ 104D, de la
podul peste pr. Felmer, spre Felmer.

In extravilan, regularizare pr. Felmer la podul de fier de la iesirea
din Soars si pe DC14 la primul pod spre localitatea Felmer

- Felmer: in intravilan, reabilitare podul tiganilor, la iesirea spre

Circulatie Halmeag

- Rodbav: regularizare pr. Rodbav de-a lungul DJ 105A, pe str
Principala, ultimul podul de pe 105A de la iesirea din localitate,
spre Cincsor, actualmente e regularizat partial.

- Selistat: reabilitare pod de langa biserica ortodoxa

« Lipsa facilitdtilor pentru persoanele cu handicap;
« Lipsa pistelor de biciclete;
« Lipsa spatiilor de circulatie pietonald continue pe zona de intravilan
« Lipsa semnalizérii de orientare si prioritate pe toate céile de circulatie
e Pe toate drumurile judetene nu se respectd zonele de sigurantd si
protectie a drumului;
« Nu este asigurat transportul public intre localitétile comunei
« Lipsa statiilor de transport amenajate pentru oprirea mijloacelor de
transport interurban in afara pértii carosabile a drumurilor judetene si
locale in Soars si Barcut;
e Parcéri necorespunzatoare la nivelul intregii comune;
« Accese deficitare la gospodarii;
« Lipsa asigurdrii scurgerii apelor pluviale in mare parte a retelei de
drumuri;
e Lipsé cdi de acces pietonal/trotuare;
e Lipsa plantatiilor de aliniament de-a lungul drumurilor.
«  Drumuri agricole nemodernizate;
« Lipsa facilitdtilor pentru persoanele cu handicap
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
- Dezvoltarea insuficientd a echiparii edilitare: nu existd sistem centralizat de
Alimentare cu | alimentare cu apd pentru satul Selistat; apa furnizatd in localitéti nu respectd
apasi parametrii de calitate pentru apa potabild; avarii frecvente pe retelele de
canalizare distributie in satele Soars, Barcut si Felmer, nu existd infrastructura de canalizare
in niciunul din satele comunei;
Alimentare cu | Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in toate satele comunei
gaze naturale
Alimentare cu | Retelele de distributie energie electricé sunt pozate aerian.
energie Lipsa iluminatului decorativ a cladirilor reprezentative
eledrica
Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet in c&minele culturale din fiecare
telefonie =
- Retelele de telefonie sunt pozate aerian
PROBLEME DE MEDIU
-Necesitatea de protejare a bisericilor evanghelice fortificate care datoritd lipsei
interventiilor specifice se deterioreaza.
- Reabilitarea Béilor Rodbav, care datoritd lipsei interventiilor specifice se
deterioreaza.
-Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului
nconjurdtor;
-Constientizarea populatiei comunei Soars privind sursele de poludri accidentale
a factoriilor de mediu: aer, apd, sol.
Protedtia si -Nu exista preocupare a sc?ci.etétii civile per!tru starea mediu[.ui
ConhLraien -Informare deﬁf:utara cu privire la poluare si efectele ‘de |:11ed|u .
S - Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor
mediului o i § e
cu caracter agrozootehnic din intravilanul localitatilor
- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd
necontrolat in unele zone din intravilan
- Lipseste Cadastrul spatiilor verzi;
- Impédurirea pésunilor f3r3 schimbarea categoriei de folosints
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile;
- Nu s-au realizat lucrérile de imbunététiri funciare pentru stoparea alunecarilor
de teren
- Este necesard identificarea unei surse complementare de apd, deoarece
calitatea apei nu respectd parametrii fizico-chimici avénd cantitdti mari de fier.
Gospodarirea | - Canalele ANIF nu sunt intretinute
apelor - Exist& zone inundabile in intravilanul existent al localitatii
Lipsesc pragurile de fund pe réurile Felmer, Hartibaciu, Rodbav si Valea Morii
pentru stoparea eroziunii malurilor
Depozitarea -Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si
deseurilor demoldri in locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apd
menajere din zond, in spatele grédinilor
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ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
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ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE
conform Studiu inundabilitate

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
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conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005

APA (bruta si tratatd) conform HG. 930/2005
LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa

conform Legii 107 din 1996
- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m
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-15 m pentru albie cu 1atime intre 10 si 50m

Monument istoric

% LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE

LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

H

RETELE TEHNICO-EDILITARE

—ea 2xv—  Linie electrica aeriana 20 KV

Conducte aductiune apa (bruta si tratata)

——m——  Conducte gaze Tnalta si medie presiune

@ Post transformare electric
(o) P1-Foraj ap3, 11- Izvor apa

Magistrale cabluri fibra optica

ARII NATURALE PROTEJATE

[ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099

DOTARI FUNCTIONALE SAT RODBAV

Camin cultural Cimitir

Rezervor apa isari i
ezervor ap Biserica Sf. Nicolae

Posta
Teren sport

Biserica Fortificata _
Statie pompare apa
Cimitir evanghelic

PG @@

propunere Statie de epurare

OJCL JOIONC,

Magazin
NF. SUPRAFATA _ DENUIVlIRE CA.:I'EGORIE DE FOLOSINTA
ot SUPRAFATA TOALA (Ha) ARABIL | PASUNE ([FANEATA| LIVADA | CURTI- CONSTRUCTII SI
(Ha) (Ha) (Ha) (Ha) ALTELE (Ha)
1 S-1 3.48 2.54 0.94
2 S-2 0.12 0.12
3 S-3 0.01 0.01
4 S-4 0.08 0.08
5 S-5 0.03 0.03
6 S-6 0.11 0.11
7 S-7 4.59 4.51 0.08
8 S-8 0.06 0.06
5 S-9 3.99 2.03 1.96
10 S-10 2.35 1.51 0.57 0.27
11 S-11 2.75 2.49 0.26
12 S-12 1 1
TOTAL SAT RODBAV 18.57 8.69 0.06 9.21 0.61
Suprafata agricold propusa pentru a se introduce in intravilanul satului RODBAV este de 17.96 Ha

BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE
RODBAV
nr. ctr.
FUNCTIUNE SUPRAFATA (Ha)| PROCENT (%)
1 Locuire -L 39.85 57.13
2 Institutii publice si servicii IS 0.61 0.87
3 Zona cu functiuni de turism balneoclimateric 15.47 22.18
4 Gospodarire comunala Gc 0.37 0.53
5 Constructii si amenajari tehnico-edilitare -TE 0.06 0.09
6 Unitati agricole si agoozootehnice -A 1.66 2.38
. Cai de comunicatie si transport -Ccr 5.90 8.46
8 Terenuri ocupate de ape 1.40 2.01
9 Spatii verzi -SV 1.90 2.72
10 Zona centrala 2.53 3.63
TOTAL sat 69.75 100.00
Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere
Ansamblul bisericii | sat RODBAV;
753 BV-1l-a-A-11767 evanghelice comuna sec. Xl - XIX [Se gzi\seste,l'g'D
S
fortificate SOARS /&
3
|
v
% S.C. MEDA RESEARCH S.R:
[ ) [ ] [ ] N % Crcglf‘}
Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament C(?)l%[NU?\II:;%IgERS
PROIECT i i ; >
Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov JUDETUL BRASOV
Analiza situatiei existente - Disfunctionalitati Proiect nr:
TITLUL PLANSEI Satul RODBAV Kp 135 / 2022 Plansa nr.
= f uz2.4
SEF PROIECT urb. dipl. Suciu loan Augustin M Scara: 1:5.000
PROIECTAT ing. Stefanescu Aurelian 7 | FAZA/CONTRACT Data
DESENAT ing. Stefanescu Aurelian " PUG /1782/2022 2022
NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM




PLAN
URBANISTIC |y E
GENERAL

U.A.T. SOARS

JUDETUL BRASOV

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI

SC.1:5000

SAT SELISTAT

DOMENII DISFUNCT. IONALITR]'I
Suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este mai micd 28,4310 ha
decat suprafata intravilanului aprobat prin PUG conform HCL com. Soars nr. 18
/ 20.08.2000
Intravilan
existent Conform Avizului de incepere a lucrérilor nr. 3004/2022 emis de OCPI suprafata
administrativa a comunei este de 16984,85, mai mare cu 194,85 ha decdt
suprafata administrativa inscrisé in PUG aprobat prin HCL com. Soars nr. 18 /
20.08.2000.
- Impadurirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a cérui fenomen este
necesara realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosintd
- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltdrii urbanistice durabile;
- Organizarea deficitard, faramitarea exageratd a proprietatilor agricole;
Agricultura - Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosintd a terenurilor si categorii de
culturi;
- Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole,
- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scéderea calitétii materialului
genetic.
- Mecanizare insuficientd in agriculturd si zootehnie;
- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltérii sectorului IMM, acestea
ocupénd in principal locatii improprii, rezultate in general din conversia
Industrio Iocuingelvor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii si fatade care
altereazé cadrul rural;
- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce
un aport economic in toate satele comunei
- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu
precadere in extravilan, unde echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.
- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului
turistic al comunei;
- Este in curs de clarificare situata juridicé a bailor Rodbav, care sunt intr-o
accentuata stare de degradare.
- Lipsa investitiilor si a promovarii bisericilor fortificate precum si promovarea
insuficientd muzeului din Selistat;
- Infrastructura turistica insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de
Turism mediu necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice;
- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltats; in satele Felmer, Bércut,
Rodbav si Selistat nu existd terenuri de sport; lipsesc zonele de agrement modern
in toate localitétile;
- Lipsa unui punct de informare turistica;
- Promovare insuficientd a evenimentelor culturale;
- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;
- Suprafata destinaté zonei turistice este foarte mica in raport cu potentialul de
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.
- Lipsa surselor de finantare si posibilitétile limitate ale investitorilor locali;
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de
comund si mai slab reprezentat in celelalte localitati;
- - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importantd,
Servicii g P2 Mg 3 o e v . u
printre care: unitdti de reparatii si intretinere, servicii de gospodarie comunald
(alimentare cu apd in sistem centralizat — Selistat, canalizare si gaze naturale in
toate localitatile comunei, centru comercial tip supermarket in Soars si Bircut);
DOMENII DISFUNCTIONALITATI
-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al
persoanelor varstnice fatd de generatia tanara.
- Imbétranirea demograficé si migrarea populatiei active citre zona urbani si in
. _. | stréinatate; migrarea absolventilor de scoald gimnaziald;
Populatia si BNl e LA o Tl
resurselede | Cresterea numafulm .soI|<:|tar|Ic.>r.de pleAcare cu domiciliul c.iln.lc.acalltate,
oines - Oe§t?rea numarulu.l pop}llaul_:luelucu varsta pes.te 85 a.nlurldlca prob!eme de
investitii pentru ocrotirea sanatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea
batrénetii etc;
- Deficit de personal pe piata muncii datoritd scaderii numarului persoanelor
active;
- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzator.
- Lipsa dotérilor de strictd necesitate: lipsa alimentare cu apa pe toate strazile
satelor Soars, Felmer, Bércut si Rodbav si alimentare cu apa in sistem centralizat
in Selistat;
Este necesard asigurarea unei surse de apa complementare la cea existentd,
avand in vedere cerinta de apé, debitul mic si fluctuant asigurat de izvoare;
calitatea apei este influentatd negativ de caracteristicile fizico-chimice (are un
continut mare de fier iar in Felmer este siratd)
- Este necesaréd realizarea statiilor de tratare a apei in Soars si Felmer pentru
Locuirea asigurarea parametrilor fizico-chimici de potabilitate
- Lipsa infrastructurii de canalizare in toate localitétile comunei;
- Lipsa retelei de gaze naturale si alimentare cu gaze naturale in toate localitatile
comunei; Incélzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.
- Cimitirele nu respecta distantele de protectie faté de zona locuita
- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor
- Drumul judetean DJ104D traverseaza intravilanul satelor Soars si Bércut prin
centrul localitatilor.
- D] 105A traverseaza intravilanul satelor Soars si Rodbav prin centrul
localitatilor.
- Lipsa spatiilor pentru activitéti cultural-sportive; lipsesc amenajérile aferente
spatiilor publice si terenurilor de sport amenajate: in satele Felmer, Bércut,
Rodbav si Selistat lipsesc terenurile de sport
- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, spatii
Dotsri social - §me[1ajate pentrl.J. pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenada, spatii de
culturale st Pentru N i Gy e "
- Caminele culturale necesitd modernizéri si dotare specificd; este necesard
contruirea a 2 c&mine culturale in Soars si B&rcut
- Insuficienta reprezentare a unor dotéri de cultura si recreere;
- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd
administrativa.
DOMENII | DISFUNCTIONALITATI
ECHIPARE TEHNICA
-DJ 104D si DJ 105A traverseaza intravilanul satelor Soars, Barcut si Rodbav prin
centrul localitatilor
- DJ 104D si D] 105A trebuie reabilitate
-Toate drumurile comunale sunt degradate;
-Trebuie reabilitate drumurile locale in toate satele apartinatorare
- Intersectii neamenajate corespunzator:
- DJ104D cu DJ 105A, la intrarea in localitatea Soars spre Rupea, necesitd
giratoriu
- DJ 104D cu DJ 105A, langa primérie, spre Rodbav, necesitd giratoriu;
- DJ104D cu DC11, la intrarea in satul Barcut spre Selistat, necesita giratoriu
- DJ 104D cu DC12
- DJ 105A din localitatea Rodbav
- DC14 cu str. Principala
« Este necesard reabilitarea podurilor de pe DJ104D, DJ 105A si DC 14, DC11
si regularizari dupd cum urmeaza:

- Barcut: reabilitarea podului spre Teline- Bradeni si a celorlalte
podete de pe afluentii pr. Hartibaciu.

- Soars: regularizarea pr. Felmer pe toata portiunea care traverseaza
intravilanul satului de la intersectia cu DJ 105A cu D] 104D, de la
podul peste pr. Felmer, spre Felmer.

In extravilan, regularizare pr. Felmer la podul de fier de la iesirea
din Soars si pe DC14 la primul pod spre localitatea Felmer

- Felmer: in intravilan, reabilitare podul tiganilor, la iesirea spre

Circulatie Halmeag

- Rodbav: regularizare pr. Rodbav de-a lungul DJ 105A, pe str
Principala, ultimul podul de pe 105A de la iesirea din localitate,
spre Cincsor, actualmente e regularizat partial.

- Selistat: reabilitare pod de langa biserica ortodoxa

« Lipsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap;
« Lipsa pistelor de biciclete;
« Lipsa spatiilor de circulatie pietonald continue pe zona de intravilan
« Lipsa semnalizarii de orientare si prioritate pe toate céile de circulatie
« Pe toate drumurile judetene nu se respectd zonele de siguranta si
protectie a drumului;
« Nu este asigurat transportul public intre localitétile comunei
« Lipsa statiilor de transport amenajate pentru oprirea mijloacelor de
transport interurban in afara partii carosabile a drumurilor judetene si
locale in Soars si Barcut;
« Parcéri necorespunzatoare la nivelul intregii comune;
« Accese deficitare la gospodarii;
« Lipsa asigurdrii scurgerii apelor pluviale in mare parte a retelei de
drumuri;
« Lipsd céi de acces pietonal/trotuare;
« Lipsa plantatiilor de aliniament de-a lungul drumurilor.
«  Drumuri agricole nemodernizate;
« Lipsa facilitétilor pentru persoanele cu handicap
DOMENII DISFUNC'[IONALITA'_I'I
- Dezvoltarea insuficientd a echipérii edilitare: nu existd sistem centralizat de
Alimentare cu | alimentare cu apd pentru satul Selistat; apa furnizaté in localitéti nu respectéd
apasi parametrii de calitate pentru apa potabild; avarii frecvente pe retelele de
canalizare distributie in satele Soars, Barcut si Felmer, nu existd infrastructura de canalizare
in niciunul din satele comunei;
Alimentare cu | Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in toate satele comunei
gaze naturale
Alimentare cu | Retelele de distributie energie electricd sunt pozate aerian.
energie Lipsa iluminatului decorativ a clédirilor reprezentative
eledrica
Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet in c&minele culturale din fiecare
telefonie o
- Retelele de telefonie sunt pozate aerian
PROBLEME DE MEDIU
-Necesitatea de protejare a bisericilor evanghelice fortificate care datoritd lipsei
interventiilor specifice se deterioreazi.
- Reabilitarea Bdilor Rodbav, care datoritd lipsei interventiilor specifice se
deterioreaza.
-Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului
inconjurtor;
-Constientizarea populatiei comunei Soars privind sursele de poludri accidentale
a factoriilor de mediu: aer, apé, sol.
Protedtia si -Nu exista preocupare a sgci.etétii civile pen.tru starea mediul.ui
ConsaraTan -In_formare deﬁgtara cu privire la poluare si efectele.de rnedlu »
S - Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor
mediului it i B b
cu caracter agrozootehnic din intravilanul localitatilor
- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd
necontrolat in unele zone din intravilan
- Lipseste Cadastrul spatiilor verzi;
- Impédurirea pasunilor fird schimbarea categoriei de folosintd
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu
efecte negative asupra dezvoltarii urbanistice durabile;
- Nu s-au realizat lucrérile de imbunétatiri funciare pentru stoparea alunecarilor
de teren
- Este necesard identificarea unei surse complementare de apa, deoarece
calitatea apei nu respectd parametrii fizico-chimici avénd cantitéti mari de fier.
Gospodarirea | - Canalele ANIF nu sunt intretinute
apelor - Exist§ zone inundabile in intravilanul existent al localitatii
Lipsesc pragurile de fund pe réurile Felmer, Hartibaciu, Rodbav si Valea Morii
pentru stoparea eroziunii malurilor
Depozitarea -Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si
deseurilor demoléri in locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apé
menajere din zond, in spatele gradinilor
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LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITATII TERITORIALE DE BAZA
LIMITA PARCELE
LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - L1
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE - A

ZONA SPATII AGREMENT, SPORT SI LOISIR SPATII VERZI

AMENAJATE / PLANTATE - Spv
ZONA GOSPODARIRE COMUNALA - Ge

ZONA TEHNICO-EDILITARA-TE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - Ccr

APE
CANAL ANIF

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
PADURE

SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN

SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN

RETELE TEHNICO-EDILITARE

Linie electrica aeriana 20 KV

Conducte aductiune apa (bruta si tratata)

Conducte gaze Tnalta si medie presiune
Post transformare electric
P1-Foraj apa, 11- |zvor apa

Magistrale cabluri fibra optica
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DOTARI FUNCTIONALE sat SELISTAT
@ Gradinita Biserica ortodoxa
@ Centrul pentru Tineret @ Cimitir ortodox
@ Sala parohiala ortodoxa Cimitir adventist
(4) Magazin A1) cimitir
@ Moara ‘ :’ Muzeu
DRUMURI
i DRUMURI JUDETENE @ Biscricacvanghelica  (13) Camin evanghelic
DRUMURI COMUNALE N
] ( : )  Cimitir ortodox
——— DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE N, SUPRAFATA - DENUMPRE ¢ TEGORIEDE FOROSINA
) . ot SUPRAFATA TOALA (Ha) ARABIL | PASUNE |[FANEATA| LIVADA | CURTI- CONSTRUCTIISI
|:| ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997 . (Ha) (Ha) (Ha) (Ha) ALTELE (Ha)
[~ ] ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE 1 s-1 1.82 1.56 0.26
conform Studiu inundabilitate 2 5.2 0.05 0.05
LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER 3 S-3 0.26 0.26
(rezervor $i captare apa) conform HG 930/2005 TOTAL SAT SEL'STAT 2.13 1.82 0.31
=" LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA Suprafata agricol3 propusa pentru a se introduce Tn intravilanul satului SELISTAT este de 2.13 Ha

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005

E‘ LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE
APA (bruta si tratatd) conform HG. 930/2005

m LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa
conform Legii 107 din 1996
- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m
-15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m

’ Monument istoric

LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

ARII NATURALE PROTEJATE

[ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099

BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE
nr. ctr. SELISTAT
FUNCTIUNE SUPRAFATA (Ha)| PROCENT (%)

1 Locuire 44.84 72.72

2 Institutii si servicii 0.38 0.62

3 Gospodarire comunala 1.15 1.87

4 Constructii si amenajari tehnico-edilitare TE 0.01 0.02

5 Agrozootehnice 1.12 1.82

6 Cai de comunicatie si transport 5.15 8.35

7 Terenuri ocupate de ape 0.70 1.14

8 Spatii verzi 2.46 3.99

9 Zona centrala 5.85 9.49

TOTAL sat 61.66 100.00
Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere ;i
Ansamblul bisericii | sat SELISTAT; et
841 BV -Il-a-A-11818 evanghelice comuna sec. XIV - XIX
fortificate SOARS

4% S.C. MEDA RESEARCE

Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament

Satul SELISTAT

¥

PROIECT Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov J%glltj/[fl?stlgAfAsFé)SV
Analiza situatiei existente - Disfunctionalitati Proiect nr: .
TITLUL PLANSEI ’ ’ 135 / 2022 Plansa .

u25

SEF PROIECT urb. dipl. Suciu loan Augustin ) Scara: 1:5.000
PROIECTAT ing. Stefanescu Aurelian J ] FAZA/CONTRACT Data
DESENAT ing. Stefanescu Aurelian :’ PUG /1782/2022 2022

NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM




gjejaudoid ap epwi]

Profil transversal P 11 extravilan

De- propunere

ajejardoud ap eywi]

ajejardoud ap ey

DJ 104D- propunere
LEGENDA

Profil transversal P1 intravilan Profil transversal P2 extravilan

LIMITE
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

)
-
5
o %)
[72) [7) = o
%] <8
B H S E £
c Re} @) - <
& = ) 5]
o
\-M
1.50-2.00 1.50-2.00
1.40 0.50 4,00 1.40
7.80
10.80-11.80

SIT ARHEOLOGIC Felmer
pct Cornul Dumbravii
COD RAN 41970.07

SN

\

N,

ENCNINTN
AR XD X
X

SIT ARHEOLOGIC Felmer

pct Valea Crucii

COD RAN 41952.03

KX

RS

Waw.
Yo%

9,

V.
@,

2%
X

SIT ARHEOLOGIC Felmer
pct La Livezi
COD RAN 41952.04

929999,
V9.9 W

T

ZONIFICARE FUNCTIONALA

PLAN N
URBANISTIC |y E

ZONA CENTRALA

[ L1a "] ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

U.A.T. SOARS

g 2 | — IR X ZONA DE PROTECTIE DRUMURI f 43 din 1997
5 S E L S _ LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P+M DEZVOLTATA [ ~>1% OTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 199
Q. 3 [ = 3 .
g 7 0 °3 0 > 3 2 5 ¢ 23 ¢ 2 Elmﬁnggggé{%RW—E DE BAZA PE PARCELAR DE TIP RURAL EZ="=] ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE G E N E RAL
= g 2 = 2 e g 8 2 2 o S 2 & o conform Studiu inundabilitate
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ARII NATURALE PROTEJATE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005 2 2
2o-250 20-250 o0 |50 ] 150400 EESEN ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE e LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE SC 1 . 5 000 SAT SOARS
> = = e M2t - e = = - M2t [~ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099 INALTIME P+M APA (bruté si trataté) conform HG. 930/2005 . . 4 4
< . . « /
30-10, 30-10, X LIMITA ZONE DE PROTECTIE in | | lord
BENEE 7ONA MIXTA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE Sl g HMIAZ Logii 107 din 1006 o onrorde aps
DE SERVICII - 5m pentru albie cu latime pan& la 10 m
14.30-15.80 13.30-14.80 o ¥ < -15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m
RETELE TEHNICO-EDILITARE M2 - - < . ’ TRUP 3.1
. ;/ISO'?I(E)ITI\?I géX;AUZ$$;T$Ng%2¥gﬁE:EA§I?)IICE:IS(I)_;’T':“G\(;F;O LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019 DRUMURI ¢
. . . k7
—ies sxv—  Linie electrica aeriand 20 KV N T f=—==— LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018, === DRUMURI JUDETENE o
DJ 105A- propunere AT ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE ] DRUMURI COMUNALE ®
>
Conducte aductiune apé (bruta si tratata) =
Profil transversal P 3 intravilan Profil transversal P 4 extravilan —ws— Conducte gaze inalta si medie presiune [SV27] ZONA SPATII VERZI PENTRU SPORT SI AGREMENT DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE UAT IACOBENI
' [[SV3 1 ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE S|
e 5 9 | | s - @ Post transformare electric LACURILOR
- B = £ 33 = 3 < -
[ E, c e 55 c 5 H 3 3 -
% § % o o3 @ g é %(3_ g o é " E_ ‘ P1-Foraj apa, 11- lzvor apa II' ZONA GOSPODARIRE COMUNALA CIMITIR REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA SOARS sat SOARS %\
2 :‘_'r_} § E’ 8 E_ {?‘ % % §§ B 5‘ S_ % g o C -ZONA CENTRALA satele Soars, Felmer, Barcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuala si dotari publice cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m).POT max = 45%, CUT max % TRUP 5
g = o) g Qa g o - g J o g & O  Sonde Romgaz [TTET] ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE =0,6 2 *mupm
@ g 2 S 6 = 2 § %% D o) % 3 v 3 J ]
o) 3 Q 3 ] Z
° ® S ® > [ Ccr A A A L -ZONA DE LOCUIRE
E m@ igEQECI:\IATIEOR DE COMUNICATIE RUTIERA Sl AMENAJARI L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime: S/D+P+M dezvoltata pe parcelar de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max =
0,6 _
[ DS | ZONA CU DEST|NAT|E SPEClALA L1b.- s“ubzoné I?f:uire individuala §i_fun::;iuni compltimentare regim mic de inaltime S/D+P+M cu grad de confort si dotéri complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H
20-2.50 2.0-2.50 150-2.00 |.50_| 150-2.00 . maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6 TRUP 1.1
50 3.00 3.00 1.00 1.40 50 1.40 1.00 3.00 3.00 1.00 1.40 50 _ ZONA TERENUR| AFLATE PERMANENT SUB APE
. IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE ’
10.30-10.80 10.30-10.80 LTE 1 ZONA TERENURI FORESTIERE IS- subzona pentru institutii publice si servicii cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coamé& 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9 TRUP 12 @ ® TRUP13
% : UAT JIBERT
E ZONA CANAL ANIF M1 - ZONA MIXTA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI DE SERVICII TRUP 1.4 l
143071580 13.30-14.80 M1 - subzona pentru unitati industriale, depozitare si de servicii;
. -Parter (pentru hale) dar nu mai mult de 16 m c TRUP 1.5 @ TRUP 2.3
\Y DOTARI FUNCTlONALE sat SOARS -P+2, dar nu mai mult de 10m la cornisa, 13 m la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de productie si servicii si pentru functiunile admise cu conditionari. Zc\>
\ -Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z ’% TRUP 1.7 ‘TRUP 16
A L. P.O.T. minim admis = 30% si P.O.T. maxim admis =70%; C.U.T. maxim = 1.2 = Q TRuP 112
@ Primarie ) ) ) ) TRUP 1 TRUP 2 JRUP2.1 ¢
= M2 - ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE S| UNITATI INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE '7)‘)\
T @ Politie M2 - subzoni mixti pentru activitati agricole, agro-zootehnice si unitati industriale si depozitare TRUP 1.8 30;:3:11 '190 @ TRUP 1.13 ey
A ’ -Parter, pentru constructiile agrozootehnice si industriale de productie si depozitare si servicii, dar nu mai mult de 16 m. L 4 TROP 1.11 ) ©
GG — P M . -P+2, dar nu mai mult de 10 m la cornisa, 13 m la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative. ‘TRUP 119 ' @ TRUP 1.14
A @ agazin P.O.T. minim admis = 30% si P.O.T. maxim admis = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si CUT maxim volumetric (hale, silozuri, hambare, padocuri inchise / acoperite etc.) de maxim 4.0;
Q TRUP 1.15
Q) N ~ TRUP22
) <> @ . A - ZONA ACTIVITATI AGRICOLE S| AGROZOOTEHNICE ’ TRUP 1.16
D1spensar uman A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan, - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 7.00 m si H max. coama 14m) @ TRUP 1.17
(®) ™~ Bi ica E helics POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0
0 1s€rica £vanghelica Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z TRUP 45 -
> A ‘ ,
1 UAT BECLEAN
© ‘ Casa Parohiala SV- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT
SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fagii plantate publice; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2; ?y
. SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; indltimea maxima P + 1E niveluri, (Hmax la corniga = 8.00 m, la coama = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4; <,g~°
1 . @ Scoala SV3 - subzona spatii verzi aferenté apelor curgitoare si lacurilor; 2
4 ¢ \A
% 0 .‘, Céamin Cultural G - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE / AT FAGARAS AT MANDRA
M2 TA Gc - subzona cimitire; regim de Tnaltime maxim P; H max. cornisa - 5m, H max. coama - 8,00 m; POT max suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulatii carosabile si pietonale, 5 %
= ‘ @ Dispensar veterinar plantatii si 10% constructii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren; PATRIMONIU CONSTRUIT
c5
&, TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE Nota: A se citi impreuna cu plansele U3.1a Reglementari urbanistice privind
4y TA S . ‘@ Teren sport TE - zona constructii i amenajari tehnico-edilitare; patrimoniul construit
009 5 Inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice. . .
2 00 @ Cimitir evanghelic Unitatile functionale de tip container vor avea o iniltime specifici, de max. 3.5 m. Monumente istorice conform LMI 2015
TA F.O-T. maxim admis € 50%;IC.A).T. maxirn 810,5; I B imobile/Obiective inscrise in LMI
co @ Cimitir ortodox Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI I 7 B mobile/Obiective propuse pentru clasificare in LMI
A % gc(; :I_SUbZ°[‘a °i"°_" de;;’/"“g“aa'f:_e rutiera si 2“;9”315‘” aferente; m= == == Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI
. . ... . .0.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;
@ Biserica Adormirea Maicii Domnului = == == Zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in LMI
EX-ZONA .I:ERENU_RI AFLATE. "‘f EXTBAVILAN_ 5 . L L 5 oL L ) ) ) N ) ) ‘ Monument istoric
SIT ARHEOLOGIC Felmer © Statie tratare apd cu rezervor DS - subzon cu destinatie speciala; inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12.00 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depasi 20.00 m si respectiv un regim de inaltime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T.
ct Livada de meri ’ maxim = 1.05; : :
A ’\,3 (I:)OD RAN 41952.04 \ Y c()) @ S TA - subzona terenuri agricole; Zone construite protejate
. RM gaz R < ; ara-
A C > & I: Sugzon% terenurll fofrleSt'ere’ b apa: @) | imita Zonei Construite protejate (ZCP)
\ Q 54 - = subzonav! terenutrl Z a;e pen:rzanent sul aEa,
7 “ E Gridinita - subzona ocupaté de de cai de comunicatie.
A A ’ A se citi i RLU OAR . . .
S 1a > A @ Stati bustibil se citl impreuna cu RLU com SOARS Patrimoniu arheologic
atic combustibl
O H
Situri arheologice nscrise in LMI si/ sau RAN/
A N = Pensiunea Andrada 's House Soars Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice
a preventive
o Lla 0 0.14 OC‘ 7 3/ i
’@ Oficiul Postal
= 1 Lla 5 ’ Zona de protectie a siturilor arheologice/
1 . KXX] Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice
T S Propunere Statie de epurare preventive
S
\ t S Cladiri cu valoare istorica sau arhitectuarala deosebita, protejate prin RLU
S aferent PUG- vezi plansa U3.1a
W :
J
g Q
& & Ceco
T R P SOARS EXISTENT PROPUS
N/ nr. ctr. Suprafatatrup| S.trup 1.1 |S.trup 1.2| S.trup 1.3 |S.trup 1.4| S. trup 1.5 |S. trup 1.6 | S. trup 1.7 S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | S.trup | TOTAL |PROCENT
G Lla FUBCTIRINE Supraffa(f)| PROCENTOR) (o onanieg| i (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) | TUPLBA o ) 1110 (ha)| 1.1 (ha) [1.12 (ha)| 1.13 (ha) | 1.14 (ha) | 1.15 (ha) | 116 (ha) | 1.17 (ha) | 1.18(ha) | 119 (ha)|  (Ha) (%)
N/ R Suprafata total3 7.29 8.52 6.2 6.2 5.49
TA L1 3 1 |Zonacentrald int(:eirnd?cat,rii ZuepZ?:fS;e. 19 2.22 2.46 2.46 2.18
a zond inundabil3 1%
Suprafata total3 52.68 61.55 49.78 49.78 | 44.05
TA ‘
\ e . din care suprafata cu
Ml X ~ /L1947 ‘ 2 |locuire-L1a +1b interdictie de construire- 17.9 20.91 18.13 1813 | 16.04
v NS POK) © zond inundahild 1%
TA SIT ARHEOLOGIC Feln‘i%r Suprafata total 3 212 248 0.32 233 135 0.20 a2 3.72
. - o — o n . din care suprafatd cu
T pCt Pepl niera # 0 st putden sl senadl =3 interdictie de construire- 0.08 0.09 0.01 0.20 0.21 0.19
COD RAN zond inundabild 1%
Suprafata totald 0.00 0.67 0.67 0.59
2 UNITATI INDUSTRIALE / din care suprafatd cu
DEPOZITARE S| DE SERVICII- M1 interdictie de construire- 0.00 1] 0.00
L 1 a zond inundabil3 1%
\ ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO- Suprafata total3d 0.00 03 0.3 0.27
: din care suprafata cu
KNSAMBLU L BISERIC" ® f::;r;ﬁi?ll;:x?n\m M2 interdictie de construire- 0.00 0 0.00
T i iea zond inundabild 1% = = =
7 = EVANGHELICE T Suprafata total3 8.42 9.84 10.67 0.26 57 0.7 0.21 2.08 0.51 118 | 049 | 105 | 394 | 041 4 092 | 358 | 3170 Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere
= Unit3ti agricole si agoozootehnice {  din care suprafatd cu i icii ,
TA 7 TA ¢*?FORTIFICATE cod LMI e A interdictie de construire- 191 223 2.38 2.38 2.11 Ansamblul bisericii sat $OAR$’
BV-ll-a-A-11827 zond inundahil 3 1% 855 BV -Il-a-A-11827 evanghelice comuna sec. XV - XIX [Se gase Relaps
CASA PAROHIALA Suprafata totald 254 2.97 2.87 2.87 2.54 e S > N\F
/ TA o L1 N 7 |spatii verzi-sv din care suprafatd cu fortificate SOARS D -
| EVANGHELICA N| : interdictie de construire- 2.4 2.80 2.39 2.39 211 sat $OAR$ . &, - L
- ona inundabil3 1% N S 4 5 v
cod LMI ST Y T 5 R e Casa parohiala 1828, 1920 - 1 +
T : : 858 BV-II-m-B-11828 - comuna Se Zases 28
BV-ll-a-B-11828 8 |Gospodarire comunal3 -Gc B 5 S evanghelica 1930 i g
— N e interdictie de construire- 0.00 0 0.00 SOA R$ "‘ " st dip é.g
zon4 inundabil’ 1% %\ = G0 45
Suprafata totald 0.13 0.15 0.13 0.28 0.41 0.36 ﬁ ﬁ m 2
5 Constructii si amenajari tehnico- din care suprafaté cu S C MED RE S E RCH S ,:'7 ey o
T edilitare -TE interdictie de construire- 0.00 0.04 0.28 0.32 0.28 4 . i o
TA zond inundabild 1% BENEFICIAR:
. o AP AN =i O 08 S| =0 Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament .
T /" care suprafati cu PROIECT Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov COMUNA SOARS
Cer interdictie de construire- 3.59 4.19 3.22 3.22 2.85 p 5 tad J 5 3 JUDETUL BRASOV
Zon Inundabil 4 1% Reglementari urbanistice - Zonificare functionala / Proiect nr:
11 T i de ape Suprafata totald 1.97 2.30 2.58 2.58 2.28 TITLUL PLANSEI - :
prafaa total3 01 0.12 0.01 001 | 001 Satul SOARS 3 ). 135/2022 Plait?;alnr.
2 TA 12 |Destinatie special3 DS in::::'d:f;ee ZU:Z?::;::& - o T SEF PROIECT urb. dipl. Suciu Toan Augustin ‘ Scara: 1:5.000 ’
S TA z0n3 inundabil 3 1% PROIECTAT ing. Stefanescu Aurelian / | FAZA/CONTRACT Data
= TOTALsat 85.59 100.00 83.40 0.26 5.70 0.70 2.33 0.21 0.30 2.08 1.35 020 | 028 | 051 118 | 049 | 1.05 [ 394 | o041 4.00 0.92 | 113.01 | 100.00 DESENAT ing. Stefanescu Aurelian 1 PUG /1782/2022 2022
=P din care suprafatd cu interdictie de construire- zond inundabild
3 1% 27.78 32.46 28.63 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.20 | 0.28 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 000 [ 0.00 0.00 000 | 2911 | 2576 NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
, NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM
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 CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max  DE LOCUIRE  LOCUIRE 


DC 14- propunere P LAN N
LEGENDA
Profil transversal P 7 intravilan Profil transversal P 8 extravilan LIMITE U RBAN I STI C
o o £ I o i REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA SOARS sat FELMER LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS V E
2 g o 5 ” g 2 g ” o 5 " 2 C - ZONA CENTRALA satele Soars, Felmer, Barcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuala si dotari publice cu regim mic =_— LlMlTA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL [ | [ | [ |
8 § g ©8 § §T 2‘; 8 ?; ©8 El 8 de naltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6 UN|T'A§T” TERITORIALE DE BAZA G E N E RAL , ,
g 2 3 > 3 3 2 ‘% g 3 >3 : g LIMITA PARCELE
i > 5 ) s ) B ) : L-ZONA DE LOCUIRE mmm = LIMITA ZONEI CENTRALE = =
Z Z L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime: S/D+P+M dezvoltata pe parcelar — LIMITA ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE J U D ET U L B RAS OV REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE Fl ] | Q CTIONALA
de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0,6 - >
L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare regim mic de inaltime S/D+P+M cu grad de confort si S
1.50-2.00 1.50-2.00 . . .
50 140 1.00 2.75-3.00 2.75-3,00 100 1.40 S0 50 1.40 100 2.75-300 2.75-3,00 1.00 1.40 S0 dotari complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m Si H maxima la coama: 8,00 X u AT F E LM E R
m) POT max = 35%, CUT max = 0.6 ZONIFICARE FUNCTIONALA SC.1:5000
B B P4 ZONA MIXTA- LOCUINTE SI INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII /
IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE .
,\.;’z:z:;’\z\’x.,.‘nw — T e s - — — 14.30-15.80 IS- subzona pentru institutii publice si servicii cu regim mic de Tnaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 [ L1a | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI
‘ - m) POT max = 45%, CUT max = 0,9 COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P+M DEZVOLTATA /\Qgi“o TRUP 3.1
DC 13- propunere PE PARCELAR DE TIP RURAL ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE o . <
. o 23
Profil t | P 5 intravi _ , SEZONATAGHIVITANTIAGRIGOTEIS IAGROZOOTELNIGE L1b | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI [ ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. rr. 43 din 1997 %,
rofif transversa intraviian Profil transversal P 6 extravilan A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan, - regim de inaltime maxim P; (Hmax la COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE INALTIME P+M CU i 2
o g | o cornisa = 7.00 m si H max. coama 14m < ’ . ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE
- ED* z E & c = POT — ano/ . L ) . . S : GRAD DE CONFORT SI DOTARI COMPLEMENTYARE, IN NOILE conform Studiu inundabilitate UAT IACOBENI
c g s 3 5 3 3 max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0 g 3
z g s 2 g g g 2 g g 8 g g Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
a oy 14 N 2 % ° g ag N g. _‘9‘: : U. 4 )
& 3 >3 EEISEN ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE (rezervor ¢ captare apa) conform HE 93072005
¢ f : 5 g : i . 2 . g SV- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT INALTIME P+M 1 Comomm Studiu Hidragolagie din 2013 o HG 83012005 ¢
® o ~ SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri gi fasii plantate publice; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va A ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE } ’ é’b TRUP 5
Z Z depasi 3 m (la cornisa); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2; ———— LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE %, TRUP 5.4
SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; indltimea maxima P + 1E niveluri, (Hmax la corniga = 8.00 m, la [SV2 1 ZONA SPATII VERZI PENTRU SPORT SI AGREMENT APA (bruta si tratata) conform HG. 930/2005 % .
tsve0 | » o e N W . _ [ s0-200 . » . s . . > ., coamai = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4; [SV3 ] ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE Si |:*| LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de ap
SV3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor; LACURILOR conform Legii 107 din 1996 —
o o - 5m pentru albie cu latime pana la 10 m
SIT ARHEOLOGIC Fel S S G - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE [CGe 1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA- CIMITIR -15 mppentru albie cu Iétimepintre 10 si 50m TRUP 1.4
eimer - X
pct Calea ai Stramba 14.30-15.80 Gc - subzona cimitire; regim de Tnaltime maxim P; H max. cornisa - 5m, H max. coama - 8,00 m; POT max suprafata totala [TET] ZONA CONSTRUCTII §I AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019 f
COD RAN 41970.04 pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 10% [Cerl ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA Sl AMENAJARI [F=—®— LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018, TRUP1.2 « * TRUP13 VAT JIBERT
constructii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren; AFERENTE TRUP 1.4 l
' [TH ] ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE 15 .
KKK X . ‘ ; De- propunere TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE o < TRUP 1.5 TRUP 2.3
oo e b % Yo% < A = oo s : . . ESFET 7ONA TERENURI FORESTIERE 2
QRELRIIERLS Profi . TE - zona construciii si amenajari tehnico-edilitare; [
rofil transversal P 11 extravilan . < Z TRUP 1.7 YTRUP 16
” SIT ARHEOLOGIC Felmer o Inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice. [ 7ONA CANAL ANIF e . \ TRUP1.12
pct Tufa Morii _ g c Unitatile functionale de tip container vor avea o inaltime specifica, de max. 3.5 m. ARII NATURALE PROTEJATE TRUP 1 TRUP 2 g~UP 2! <
COD RAN extravilan El " . o © % P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5; DRUMURI TRUP 18 TRUP 1.9 " TRUP 113 /\’%(/
TA a B ] S i‘? 2 3 LA >  TRUP 1.10 : %
A E 3 3 8 8 g ! Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI === DRUMURI JUDETENE (77 7 Arie Naturald - Hartibaciu Sud-Est ROSCI 0303 .‘TRUP:F?;P M1 e TRUP1.14
A g & - H = g Ccr - subzona cailor de comunicatie rutiera si jari af te; '
o1 @ $l amenajari aterente; 1 DRUMURI COMUNALE ;  _ Padi At A TRUP 1.15
T I . P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9; [~ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099 :’ N o TRUP22
K TR \ é E——— DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE :
! . R * TRUP 1.17
! EX - ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN
X 190-240 w0 loso 00 ps| sas L9000 DS - subzona cu destinatie speciald; inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12.00 m, iar inal{imea totald (maxima) nu va RETELE TEHNICO-EDILITARE TRUP 48 UAT BEGLEAN -
depasi 20.00 m si respectiv un regim de inaltime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05;
280 TA - subzona terenuri agricole; — e zv—  Linie electrica aeriana 20 KV TR Sl
TF - subzona terenuri forestiere; Conducte aducti 5 (bruta si tratat3 =4
10.80-1L.80 TH - subzona terenuri aflate permanent sub apa; onducte aductiune apa (brutd i tratata) Can
TC - subzona ocupata de de cai de comunicatie. ~—w—— Conducte gaze nalta si medie presiune " / UAT FAGARAS QAT MAND
SIT ARHEOLOGIC Felmer A se ctti impreuna cu RLU com SOARS (())  Post transformare electric PATRIMONIU CONSTRUIT
hi | lui Andries
pct Chiscul lu d . _ Fans 1. X Nota: A se citi impreuna cu plansele U3.2a. Reglementari urbanistice
COD RAN 41970.01 (o) P1-Foraj apa, I1- Izvor apa vind patrimoniul it v
privina patrimoniul construl
Monumente istorice conform LMI 2015 Cladiri cu valoare istorica sau arhitectuarala deosebita, protejate
I : B mobile/Obiective inscrise in LMI prin RLU aferent PUG- vezi plansa U3.2a
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== == == Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI
== == == Zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in LMI
‘ Monument istoric
Zone construite protejate
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,/ Numerotare TRUP propusa [ha]
Patrimoniu arheologic
Situri arheologice inscrise in LMI si/ sau RAN/ TRUP 2 FELMER (sat component) 67.57
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amin Cultura 3 | institueii publicesi servicii-1s |  din care suprafatd cu
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- Constructii si amenajari tehnico- din care suprafatd cu
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 CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic  DE LOCUIRE  LOCUIRE 
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10.30-10.80 10.30-10.80 /(\3
% TRUP 1.7 ‘ TRUP 1.6
c : \ TRUP1.12
14,30-15.80 TRUP 1* TRUP 2 JRUP 21 Qy)\
TRUP;f \,;;5;11..190 ¥ TRUP 1.13 />o%
DC 11 - propunere . TRUP 111 o TRUP 1.14
Profil transversal P 9 intravilan Profil transversal P 10 extravilan TRUP 4 TRUP 119
TRUP 1.15
o g ) o i !’ TRUP 116 ~ TRUP22
| ) 3 § ¢ % ) g g * TRUP 1.17
- g 9 g £ 5 H 8 g & a @ & TRUP 1.18
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2 % g c g g 2 g 2 S ii g UAT BECLEAN
% %; g o > & e e ’ g TRUP 1.20 R
50 140 1.00 2,75-3.00 2.75-3.00 1.00 1.40 S50 S 50 140 1.00 2.75-3.00 2.75-3.00 1.00 1.40 S0 i LEGENDA / UAT FAGARAS UAT MANDRA
150-2.00 LIMITE
10901080 10901080 LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
E— LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
UNITA:TII TERITORIALE DE BAZA
14.30-15.80 — LIMITA PARCELE
DJ 104D C L] LIMITA ZONEI CENTRALE
- propunere ———— LIMITA ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE
Profil transversal P1 intravilan Profil transversal P2 extravilan ZONIFICARE FUNCTIONALA
2 o e | o 7 G ] ZONA CENTRALA
g £ - 2 z o c c .
% g g ) 23 @ 2 g 3 2 @ 23 @ z __L1a | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI
@ ) o 2 =2c El T 5 & a 2 =c El g e ’ o
§ = % : g g ki g g 3 3 ki g & ki 3 COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P+M DEZVOLTATA
| . B g 2 S . o . PE PARCELAR DE TIP RURAL
(5] © >S5 g)—"‘ T % S @
E Z SN Z/ONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE
INALTIME P+M
T el e [ w0 | o L N S e | o | L o EWZE 7ONA MIXTA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE
. s Sl UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
— ires AT ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE
[SV31 ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE Sl
LACURILOR
1 [ Gc 1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA- CIMITIR
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA SOARS sat BARCUT [ENTET ZONA CONSTRUCTII $I AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE
C -ZONA CENTRALA satele Soars, Felmer, Barcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuala si dotari publice cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa . . .
-5,00 m si H max. coama 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6 [Cer 1 ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI
L -ZONA DE LOCUIRE AFERENTE
L1a - sub: al ire individuala si functiuni | t. i ic de inaltime: S/D+P+M d Itata lar de ti I; (H | isa =5.00 <
- :i HS;ai?n:g Iaozglal:qlén 8I‘\(l)l0 l:na) :gIT ::lacxlzl':l;st‘:)/(:,mcpu?rmnf:xa;eo’ceu regim mic de inaltime ezvoltata pe parcelar de tip rura max la cornisa ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare regim mic de inaltime S/D+P+M cu grad de confort si dotari complementare, in noile extinderi o
sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6 EPER ZONA TERENURI FORESTIERE
IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE fed ZONA CANAL ANIF

IS- subzona pentru institutii publice si servicii cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

M2 - ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE S| UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
M2 - subzona mixta pentru activitati agricole, agro-zootehnice si unitati industriale si depozitare
- Parter, pentru constructiile agrozootehnice si industriale de productie si depozitare si servicii, dar nu mai mult de 16 m. ZONE DE PROTECTlE / |NTERD|CT|E

- P+2, d imultde 10 mil isa, 13 m a, tru cladiri de bi il i administrative. e .
+2, dar nu mai mult de 10 m la cornisa m la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

P.O.T. minim admis = 30% si P.O.T. maxim admis = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si CUT maxim volumetric (hale, silozuri, hambare, padocuri inchise / acoperite

etc.) de maxim 4.0; ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE

. conform Studiu inundabilitate
A - ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan, - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 7.00 m si H max. coam& 14m) [::::T LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0 (rezervor si captare apa) conform HG 930/2005

Aol It Dbl o ta Al [ At "] LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA
SV- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005
SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri gi fagii plantate publice; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa); P.O.T. maxim LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE

=10 %; C.U.T. maxim = 0.2; —— ,oi . B
SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; inaltimea maxima P + 1E niveluri, (Hmax la cornigsa = 8.00 m, la coama = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; APA (bruta $! tratatd) conform HG. 930/2005
C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgéatoare si lacurilor;

ﬁ LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa
conform Legii 107 din 1996
- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m

G - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE -15 m pentru albie cu latime ntre 10 si 50m

Gc - subzona cimitire; regim de Tnal{ime maxim P; H max. cornisa - 5m, H max. coama - 8,00 m; POT max suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 -
10.00 mp. din care 15% circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 10% constructii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019

IEIZONMECEHIRA RENELNIC OIEEDEIPARE === LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,
TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare;

Inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.
Unitatile functionale de tip container vor avea o inaltime specifica, de max. 3.5 m.
P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
Ccr - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9; DRUMURI

EX - ZONA TERENURI AFLATE iN EXTRAVILAN s DRUMURI JUDETENE

DS - subzona cu destinatie speciala; inaliimea maxima la cornisa nu va depasi 12.00 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 20.00 m si respectiv un regim de ’

inaltime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05; 1 DRUMURI COMUNALE § §

Vin = Blazelie) R EEo!s; E—— DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE DOTARI FUNCTIONALE sat BARCUT

TF - subzona terenuri forestiere;

TH - subzona terenuri aflate permanent sub apa;

TC - subzona ocupata de de cai de comunicatie. ARII NATURALE PROTEJATE
A se citi impreuna cu RLU com SOARS

Biserica evanghelica

[ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099 Scoali

RETELE TEHNICO-EDILITARE Statie tratare apa cu rezervor

Cimitir evanghelic
—ea 2cv—  Linie electrica aeriana 20 KV

Conducte aductiune apé (bruta si tratata) Biserica ortodoxa

—m——- Conducte gaze Thalta si medie presiune

Sala Parohiala ortodoxa
@ Post transformare electric
Cimitir ortodox

QO  Sonde Romgaz

Casa Parohiala ortodoxa
(0] P1-Foraj ap3, I1- Izvor apa x

5 @ SRM- gaze
3 / SRM- gaze
t / PATRIMONIU CONSTRUIT
1.
: < - L L - Universitatea Copiilor- Casa de oaspeti
‘ Nota: A se citi impreund cu plansele U3.3a Reglementari urbanistice @ p pet
privind patrimoniul construit
v T @ Moara veche
% Monumente istorice conform LMI 2015 Cantina Universititii Coniil
; antia Universitatil Copiilor
T I : B mobile/Obiective inscrise in LMI @
I 7 B mobile/Obiective propuse pentru clasificare in LMI Cimitir minoritati
E m= == == Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI . . <
/ 3 R ) @ pensiunea Casa Florilor Barcut
- == == == Zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in LMI
> g A ‘ " ¢ istori pensiunea Casa din Barcut
== Z onument istoric
A eSSl A @ Casa de vacanta ZiaZian-Barcut
A — 3 SIT ARHEOLOGIC Barcut Zone construite protejate pensiunea Casa Marta-Brcut
e fostul sediu CAP si gospodariile anexa @ | imita Zonei Construite protejate (ZCP)
. = 2 COD RAN 41961.03.01 . R . <
e N @ pensiunea Kinderuni Bekokten-Barcut
L necadgStrar 6 . . -
- a a Patrimoniu arheologic
3 & Casa pe Valea Hartibaciului- Barcut
~ Situri arheologice Tnscrise in LMI si/ sau RAN/
A & )2 Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice . . o
preventive @ pensiunea Chalet Giue- Barcut
& \
Zona de protectie a siturilor arheologice/ @ propunere Statie de epurare
& A KX X] Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice
reventive
e p
Cladiri cu valoare istorica sau arhitectuarala deosebita, protejate
/d" \ prin RLU aferent PUG- vezi plansa U3.3a
L 4 \
4 Denumire/ Comuna/ Localitatea Suprafata
'/ \ Numerotare TRUP propusa [ha]
\ TRUP 3 BARCUT (sat component) 105.29
A \ TRUP 3.1 Ferma agrozootehnica 2.74
2 \ \ TRUP 3.2 Pensiune +locuire 0.30
] L Ge Total sat BARCUT 108.33
rrrrrr S o
™ | B :
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N ’ N Suprafata total 0.00 4.81 4.81 4.44
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/ 1. 1a & 6 & din care suprafata cu interdictie de construire- zona inundabila /3;’
\ 3 / \ \ 1% 18.42 14.36 18.22 0.00 0.00 18.22 |&
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111  CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă  DE LOCUIRE  LOCUIRE 


ayejondoud ap eywI]

DJ 105A- propunere DOTARI FUNCTIONALE SAT RODBAV
(D Camin cultural URBANISTIC |y E
Profil transversal P 3 intravilan Profil transversal P 4 extravilan Teren sport
® seoi —- GENERAL AL
e P ) - @ Statie pompare apa , ,
i 9 E 3 5 g 5 @ Rezervor api _
g - . o5 o . HE : g oS i : @ propunere Statie de epurare = =
2 g z 55 3 z - E R 35 2 ki . Biserica Fortificata
PR 25 : 0 1 g2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
§ @ 9 c"D" = 2 § % % [0 2 % e e .
3 9 5 5 @ Cimitir evanghelic LEGENDA 2 2
u
77 77 (®) Magazin LIMITE SC.1:5000 SAT RODBAV
} o LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 7
T 50 140 100 3.00 3.00 100 140 50 T — ] 1.40 1,00 3.00 3.00 100 140 50 =T @ Magazin | IMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
UNITATII TERITORIALE DE BAZA X
it < ZONIFICARE FUNCTIONALA
10.30-10.80 10.30-10.80 Cimitir —— LIMITA PARCELE 3 '\%?}0 TRUP 3.4
— , wmmm LIMITA ZONEI CENTRALE @1 ZONA MIXTA- LOCUINTE SI INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII .
14.30-15.80 13,30-14.80 Biserica Sf. Nicolae R ’ ’ ! ’
S E— : —— LIMITA ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE <
' [ L1a | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P+M DEZVOLTATA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA SOARS sat RODBAV PE PARCELAR DE TIP RURAL
E::ZION.A7CENTRALA satele So?rs, Felmer, Barcut, RodE)av, Selistat zona Io_cunre individuala $_|dotar| publice cu regim mic de L1b ZONA PENTRU LOCUIRE |ND|V|DUALA S| FUNCTIUNI
indltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6 . ’
COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE INALTIME P+M CU
L -ZONA DE LOCUIRE X 2
L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime: S/D+P+M dezvoltata pe parcelar de tip GRAD DE CONFORT SI DOTARI COMPLEMENTYARE’ IN' NOILE '67;\
rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0,6 EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE % TRUP 5
L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare regim mic de inal{ime S/D+P+M cu grad de confort si dotari 3 TRUP 5.1
De- propunere complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maximé la coama: 8,00 m) POT max = _ ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE (%, ‘\
Profil transversal P 11 extravilan S0 AT E M INALTIME P+M
| 9 IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE [T 1 ZONA PENTRU FUNCTIUNI DE TURISM BALNEOCLIMATERIC —
‘ C IS- subzona pentru institutii publice si servicii cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m) POT X
§ " (BD o E max = 45%, CUT max = 0,9 CU DOTARI COMPLEMENTARE TRUP 1.1
§ 3 ¥ S g E g AT ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE
@ I8 =3 © ) c kel
] < ° g § 3 g T - ZONA BALNEOCLIMATERICA $I CU FUNCTIUNI DE TURISM ’ ’ !
E, % g §' g & % l’o-asl::::o;:::)antru functiuni de turism balneoclimateric cu dotari complementare; S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. rSv2 ] ZONA SPA-!-” VERZI PENTRU SPORT SI AGREMENT TRUP12 « * TRUP13 UAT JiBERT
oy (] J . < <
— | POT max = 30%, CUT max = 0.5 [SV3 1 ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE S| Trup 14 |
\—é A - ZONA ACTIVITATI AGRICOLE S| AGROZOOTEHNICE LACURILOR y . < TRUP 1S TRUP 2.3
A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan, - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = [ Gc 1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA- CIMITIR ’c‘,
150-2.00 1.50-2.00 7.00 m si H max. coama 14m) % Z TRUP 1.7 TRUP 1.6
140 = 400 . 140 POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0 TET ZONA CONSTRUCT” $I AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE = < 1 \ TRUP1.12
Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z . . o TRUP 2 TRUP 2.1
GG ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI il 1* ~ %,
SV- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT AFERENTE TRUP 1.8 \'TT;T;: '190 ¥ TRUP 1.13 /Oo
0801160 SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 3 m . ke TRUP 1.11 ’ TRUP 114 ®
= (la cornisa); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2; [ TH 1 ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE A TRUP 1.19 * '
SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; inaltimea maxima P + 1E niveluri, (Hmax la corniga = 8.00 m, la coama = .
14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4; ERIERN 7ONA TERENURI FORESTIERE o TRUP 1.15 - TRUP 22
SV3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor; . P TRUP 1.16 ’
=== 7ONA CANAL ANIF S
G - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE ’
Gc - subzona cimitire; regim de inaltime maxim P; H max. cornisa - 5m, H max. coama - 8,00 m; POT max suprafata totala pentru un TRUP 4{5 —
loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 10% constructii., CUT maxim = UAT BECLEAN
0.1 mp ADC /mp. Teren; ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
TRUP 1.20
TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE I_o—:l ZONA DE PROTECT|E DRUMUR|, conform OUG. nr. 43 din 1997 ) %@QS}?X}
TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare; . o A2
inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice. ZONA INUND.ABILA. I.‘A Q1% ASIGURARE .
v = : . P, P conform Studiu inundabilitate r / o N\ANDRA
Unitatile functionale de tip container vor avea o iniltime specifica, de max. 3.5 m. 3 UAT FAGARAS UAT
P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5; [:::::j‘ LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
(rezervor si captare apa) conform HG 930/2005 RETELE TEHNICO-EDILITARE DRUMURI
Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI % % ! - AW
Ccr - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente; I:] LIMITA ZONE. DE P.ROTECT”.E H!DROGEQLOGICA DRUMURI JUDETENE
P OT. maxi el Tashane conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005 [r—
.0.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9; ’ Linie electrica aerians 20 KV ’
- —ea 2xv—  Linie electrica aeriana
£ - ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE 1 DRUMURI COMUNALE
DS - subzona cu destinatie speciald; indltimea maxima la cornisa nu va depasi 12.00 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 20.00 APA (bruta $ tratata) conform HG. 930/2005 Conducte aductlune apa (brutd §! tratata) E DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE
m si respectiv un regim de inaltime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05; X - : = ——ms——- Conducte gaze Tnaltd si medie presiune
TA - subzona terenuri agricole; L(I;g/lr:;‘roﬁﬁ(l?ggl?l I13(I)E7ZITI'IO';|-9EQCG:TIE n lungul eursurlor de apa ARII NATURALE PROTEJATE
TF - subzona terenuri forestiere; - 5m pentru albie cu 4time pana la 10 m @ Post transformare electric
TH - subzon terenuri aflate permanent sub apa; -15 m pentru albie cu Iétime intre 10 si 50m [ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099
TC - subzona ocupata de de cai de comunicatie. o i ) . P1-Foraj apa, I1- Izvor apa
e LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
f=—#— LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,
BILANT ZONE FUNCTIONALE - SAT RODBAV
RODBAV EXISTENT PROPUS
PATRIMONIU CONSTRUIT
nr. cr. FUNCTIUNE Suprafata (Ha) | PROCENT (%) Zur:::i':?(‘;:'; - '{::)4'1 - '{::)4'2 & ‘{::)4'3 = '(r::)u - '{::)4'5 S'T::)A's T&T:;L PROCENT (%)
Nota: A se citi impreuna cu plansele U3.4a. Reglementari urbanistice
privind patrimoniul construit Suprafata totald 253 3.63 148 148 1.99
1 |Zonacenteds . din .car.e suprafatd Cf‘l
Monumente istorice conform LMI 2015 inierdiee de construre- | 098 . o8 08 e
Il : B imobile/Obiective inscrise in LMI _ e | 2 22 S
D_LLSL \\ IY - 7 - Imobile/Obiective H ~ 2 |freaiees interdictie de cons'truire- 12.82 18.38 14.36 14.36 19.28
propuse pentru clasificare in LMI S
“.,;\ m= == == Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI fat t:fali 061 0.87 053 053 071
o R . P din care suprafatd cu
| 2 = == = Zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in LMI R .....ci. . oriuire- | 002 0.04 003 0.3 004
|8 zona inundabild 1%
.ao ‘ Monument istoric Suprafata totald 15.47 22.18 272 14.98 2:35 1.00 21.05 28.26
O i Zona cu functiuni de turism din care suprafaté cu
. . balneoclimateric-T interdictie de construire- 0.03 0.04 0.47 0.05 0.52 0.70
\ Zone construite protejate z0n inundabilz 15%
fata totald 1.66 2.38 241 5199 275 915 12.28
E Limita Zonei Construite protejate (ZCP Unitéti agricole si agoozootehnice {  din care su' rafatd cu
/ ANSAMBLUL BISERICII protejate (2CP) s e | BE | wm | pe e | A
/ \ o EVANGHELICE Patrimoniu arheologic R RO Yo e
| FORTIFICATE CobLMI Situr arheologice nscrise in LMI si sau RAN/ N It U B
/ Y BV-ll-a-A-11767, — Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice zond inundabils 1%
/ T =T preventive prafata totals 037 0.53 037 037 050
/ z d tecti ituril heologice/ 7 |Gospodarire comunaldGe i tdindx.::tr.e ;uprafastté Cf" i G i
y . ona de protectie a siturilor arheologice IRKerdyie deconsiiie: g -
// : TA X X] Obligativitatea realizarii cercetérii arheologice R — — = s —
/ _ 7 preventlve 5 Constructii 5i amenajiri tehnico- din care suprafata cu
/ A = TA Cladiri cu valoare istoricd sau arhitectuarald deosebita, protejate Eallitaie TE Interdicye d; CZ,"I?;:;’E' gxo ol 0.03 e
K =5 prin RLU aferent PUG- vezi plansa U3.4a m;ap';‘;:;t;;la — — = e =
z el q Cai de comunicatie si transport - din care suprafaté cu
' D o S f t Ccr interdi‘z‘:{:'ie de coritruire- 1.29 1.85 2.38 2.38 3.20
a ‘ Ll . enumlre/ comuna/ Localitatea upra"a.a i zond inundabild 1%
Numerotare TRUP propusa [ha] 10 |Terenuri ocupate de ape 140 2.01 058 0.08 0.66 0.89
TOTAL sat 69.75 100.00 46.62 2.72 15.06 3.99 2.35 275 1 74.49 100.00
A TRUP 4 RODBAV (sat component) 46.62 din care suprafatd cu interdic‘;i;:e construire- zond inundabild e 0 . i a5 B P " 0 S5 Sl
Trup4.1 Locuire cu servicii 20712
Trup 4.2 Locuire cu servicii 15.06
_-jf__ Trup 4.3 Ferma agrozootehnica+locuire 3.99
£ » Trup 4.4 Pensiune+ locuire + servicii 2.35
T Trup 4.5 Pensiune+ locuire + servicii 2.75
= Trup 4.6 Pensiune+ locuire +servicii 1.00
(N Total sat RODBAV 74.49 Poz. Cod LMI Denumire Localitate Datare Descriere
2 A Ansamblul bisericii | sat RODBAV;
/ 753 BV-ll-a-A-11767 evanghelice comuna sec. XII - XIX
/ fortificate SOARS
UP 4.6 — _
= z S.C. MEDA RESEARCH S
— : J ___Ié__\\ \ ¢ ¢ - ¢ AN "?f‘j.r.cfj‘o
N ) Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament BENEFICIAR:
= T~ 'ﬂé,é“ PROIECT Local de Urbanism pentru comuna Soars, judetul Brasov COMUNA SOARS
— TA =~ Wgﬁ 7= § > > > JUDETUL BRASOV
/ LER 2 TITLUL PLANSEI Reglementari urbanistice - Zonificare functionalad Proiect nr:
' : \ 3 Satul RODBAV \, 135 /2022 Pl??;i“-
SEF PROIECT urb. dipl. Suciu Toan Augustin M Scara: 1:5.000 )
———————————— N \ . o PROIECTAT ing. Stefdnescu Aurelian J > ( FAZA/CONTRACT Data
] / DESENAT ing. Stefdnescu Aurelian [ PUG /1782/2022 2022
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 CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de  DE LOCUIRE  LOCUIRE 


REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA SOARS sat SELISTAT

C - ZONA CENTRALA satele Soars, Felmer, Barcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuala si dotari publice
cu regim mic de nal{ime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H max. coama 8,00 m).POT max = 45%, CUT max
=0,6

L -ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime: S/D+P+M dezvoltata
pe parcelar de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max =
0,6

L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare regim mic de inal{ime S/D+P+M cu grad de
confort si dotari complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m si H
maxima la coama: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE
IS- subzona pentru institutii publice si servicii cu regim mic de inaltime: S/D+P+M (H max. cornisa - 5,00 m si H
max. coama 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

A - ZONA ACTIVITATI AGRICOLE S| AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan, - regim de inaltime maxim
P; (Hmax la cornisa = 7.00 m si H max. coama 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV-ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; indltimea maxima P + 1E niveluri, (Hmax la cornigsa =
8.00 m, la coama = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor;

G - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de inalfime maxim P; H max. cornisa - 5m, H max. coama - 8,00 m; POT max
suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulatii carosabile si pietonale,
5 % plantatii si 10% constructii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare;

inaltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.
Unitatile functionale de tip container vor avea o inaltime specifica, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc-ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
Ccr - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

DS - subzona cu destinatie speciald; indl{imea maxima la cornisd nu va depéasi 12.00 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depasi 20.00 m si respectiv un regim de inaltime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%;
C.U.T. maxim = 1.05;

TA - subzona terenuri agricole;

TF - subzona terenuri forestiere;

TH - subzona terenuri aflate permanent sub ap3;

TC - subzona ocupata de de cai de comunicatie.

A se citi impreuna cu RLU com SOARS
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

SC.1:5000
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% TRUP 5
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A
ANSAMBLUL BISERICII TRUP 1.1
i EVANGHELICE !
FORTIFICATE cod LMI  TRUP 13
BV-ll-a-A-11818 TRUP1.2 % ' UAT JIBERT
TRUP 1.4 l
< TRUP15 * TRUP 2.3
A
%% TRUP 1',7 ‘ TRUP 1.6
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“ 2
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BILANT ZONE FUNCTIONALE SAT SELISTAT
SELISTAT EXISTENT PROPUS
Suprafatatrup| S.trup 5.1 | TOTAL
nr. ctr. FUNCTIUNE Suprafata (Ha) | PROCENT (%) |” . . PROCENT (%)
principal (Ha) (ha) (Ha)
Suprafata totala 5.85 9.49 3.69 3.69 7.34
1 |zona centrals . din .car‘e suprafata c.u
interdictie de construire- 0.00 0 0.00
zona inundabila 1%
Suprafata totala 44.84 72,72 36.1 36.1 71.81
LEGENDA PATRIMONIU CONSTRUIT 3 |loculre L1+ L1b din care suprafat cu
LIMITE interdictie de construire- 0.74 1.20 0.74 0.74 1.47
T Nota: A se citi impreuna cu plansele U3.5a. Reglementari urbanistice zond inundabil3 1%
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS privind patrimoniul construit Suprafata totald 0.38 0.62 0.1 0.1 0.20
s===== | IMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL : . di fatd
< < Monumente istorice conform LMI 2015 itutii publice si servicii i
UNITATII TERITORIALE DE BAZA s # [insHaEtpablice SISeRMEBE | terdictie de constrire- 0.00 0 0.00
LIMITA PARCELE [ _E§ | Imob!Ie/Ob!ect!ve inscrise in LMI - ) zon3 inundabil3 1%
LIMITA ZONEI CENTRALE I 7 B mobile/Obiective propuse pentru clasificare in LMI - . . . Suprafata totalfl 1.12 1.82 0 1.06 1.06 2.11
———— LIMITA ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE = == == Zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in LMI 4 |Unitati agricole si agoozootehnice 1 int«ll:dri::trie; Sduepzfnast:r;ure - . oo
= == == Zona de protectie a imobilelor propuse pentru clasarea in LMI ; i : :
A zona inundabild 1%
ZONIFICARE FUNCTIONALA ‘ Monument istoric Suprafata total3 2.46 3.99 2.2 2.2 4.38
P& ZONA MIXTA- LOCUINTE SI INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ] . 5 |spatil verzi -sv din care suprafatd cu
L 5 Zone construite protejate i interdictie de construire- 0.37 0.60 0.37 0.37 0.74
[ L1a | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDL{ALUA SI FUNCTIUNI ) @) |imita Zonei Construite protejate (ZCP) zoni inundabil %%
COMPLEMENTARE CU REGIM DE INALTIME P+M DEZVOLTATA . ] ] _SUPfafat-at"ta'f‘ 1.15 187 116 1.16 2.31
PE PARCELAR DE TIP RURAL l;‘s:trlm:nllu laIr["eol_09J<=LMI o RAN R e e e int‘gjdf:;ee ZUEPEZT:;LTL von . 000
" L1b ] o - Situri arheologice inscrise in si/ sau { - - :
L-L1b | ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA $| FUNCT|UN| Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice zond inundabild 1%
COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE INALTIME P+M CU preventive Suprafata total3 0.01 0.02 001 0.01 0.02
GRAD DE CONFORT S| DOTARI COMPLEMENTYARE, IN NOILE (¢ Zona de protectie a sturilr arheologice! O " core o Prafats cu - . o0
’ Obligativitatea realizarii cercetarii arheologice - intereietie deconsStedire= : :
EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE prevgentive 9 son& inundabils 1%
EESEE ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE Clédiri cu valoare istorici sau arhitectuarali deosebita, protejate il o _suprtate totals 20 Ca 231 5.31 156
TNALT”\AE P+M prin RLU aferent PUG- vezi plan§a U3.5a 8 cal e comunicatie si transport - . d|nd(.:ar.e sduprafata c.u 016 . o6 oic 0
H cr inter |ct|e e construire- 4 5 g N :
A A _ zond inundabild 1%
ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE ZONE DE PROTECT'E / |NTERD|CT|E 9 |Terenuri ocupate de ape Suprafata totala 0.70 1.14 0.64 0.64 1.27
V3] ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE S| X . TOTAL sat 61.66 100.00 29.21 106 | 5027 | 100.00
—oV3 . ’ |:| ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997 din care suprafata cu interdictie de construire- zond inundabila
LACURILOR ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE i 1.27 2.06 1.27 0 1.27 2.53
[ Gc 1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA- CIMITIR conform Studiu inundabilitate
ZTEZ] ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER
B T . . (rezervor si captare apa) conform HG 930/2005 ARIl NATURALE PROTEJATE
[EGerT] ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA $I AMENAJARI [o_""1 LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA , -
AFERENTE conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005 [~ ] Arie Naturala - Podisul Hartibaciu ROSPA 0099
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE
ZONA TERENURI AELATE PERMANENT SUB APE E==——= APA (brut4 si tratatd) conform HG. 930/2005
o LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa
IEEERN 7ONA TERENURI FORESTIERE e oo Loci 107 dn 1665 Poz. Cod LMI Denumire Localitate | Datare Descriere
=== ZONA CANAL ANIF 15 m pentry albie cu I4fime itre 10 81 50m Ansamblul bisericii | sat SELISTAT; TN
' ' 841 BV -Il-a-A-11818 evanghelice comuna sec. XIV-XIX | Se gésgggg‘»}/gggﬁ@ NN
— < N . N . . AR RV S5 B AN
DRUMURI LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019 fortificate SOARS i 3 Ze {/ 5\
- LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018, 2l W= _ L M
=] DRUMURI JUDETENE el

1 DRUMURI COMUNALE
E— DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE

Denumire/ . Suprafata
Comuna/ Localitatea .
Numerotare TRUP propusa [ha]
TRUP 5 SELISTAT (sat component) 49.21
Trup 5.1 Ferma agrozootehnica 1.06
TOTAL sat SELISTAT 50.27
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