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BENEFICIAR:
COMUNA ȘOARȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM

Incadrarea în UAT ȘOARȘ Plansa nr.
U1.0

135 / 2022

ing. Ștefănescu Aurelian

ÎNCADRAREA ÎN TERITORIU

PLAN

URBANISTIC

GENERAL

JUDEȚUL BRAȘOV

SC. 1 : 25 000

U.A.T. ȘOARȘ

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

TERENURI PENTRU CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI

APE 

.

ARABIL

PĂȘUNI

FANEAȚĂ

LIVEZI

PĂDURE

DRUMURI COMUNALE

FOLOSINȚA TERENURILOR

DRUMURI JUDEȚENE

NEPRODUCTIV

VEGETAȚIE AFERENTĂ APELOR

ZONA CU DESTINAȚIE SPECIALĂ

LEGENDA

LIMITĂ ZONE / SUBZONE FUNCȚIONALE

CANAL ANIF 

PĂȘUNE ÎMPĂDURITĂ

DRUMURI DE EXPLOATARE 

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

Magistrale cabluri fibră optică

DRUMURI

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

LIMITE

DOTĂRI FUNCȚIONALE sat ȘOARȘ

Stație tratare apă cu rezervor6

Școală

Cimitir mixt

Biserica ortodoxă Sf. Nicolae

Magazin

Cămin Cultural

1

2

3

4

5

DOTĂRI FUNCȚIONALE sat FELMER

DOTĂRI FUNCȚIONALE SAT RODBAV

Biserica evanghelică7

ing. Ștefănescu Aurelian
urb. dipl. Suciu Ioan Augustin

Școală7

Casa Parohială6

Primărie

Poliție

Magazin

Dispensar uman

Biserica Evanghelică

1

2

3

4

5

Cămin Cultural8

Teren sport10

Cimitir evanghelic11

Cimitir ortodox12

Biserica Adormirea Maicii Domnului13

Stație tratare apă cu rezervor14

SRM gaz15

Grădiniță16

Dispensar veterinar9

Stație combustibil17

Oficiul Poștal19

8 Centru de lapte

9 Stadion

10 Cimitir evanghelic

11 Casă parohială

12 Casă parohială evanghelică

7 Cimitir ortodox

6

Biserica evanghelică

Școală

Cimitir evanghelic

Biserica ortodoxă

1

2

3

4

5

8

Stație tratare apă cu rezervor

9 SRM- gaze

10 SRM- gaze

11 Universitatea Copiilor- Casa de Oaspeți

12 Moara veche

Sală Parohială ortodoxă

Casă Parohială ortodoxă

DOTĂRI FUNCȚIONALE sat BĂRCUT

13 Cantina Universității Copiilor

14 Cimitir minorități

22 propunere Stație de epurare

Magazin7

Magazin6

Cămin cultural

Școală

Rezervor apă

Biserica Fortificată

Cimitir evanghelic

1

2

3

4

5

Cimitir8

Biserica Sf. Nicolae9

10

Stație pompare apă11

Teren sport

Cimitir ortodox7

Biserica evanghelică6

Grădiniță

Centrul pentru Tineret

Sală parohială ortoxă

Magazin

Moară

1

2

3

4

5

Biserica ortodoxă8

Cimitir ortodox9

Cimitir adventist10

Cimitir11

DOTĂRI FUNCȚIONALE sat SELIȘTAT

Muzeu12

Cămin evanghelic13

propunere Stație de epurare12

Conductă refulare

ARII NATURALE PROTEJATE

Arie Naturală - Hârtibaciu Sud-Est ROSCI 0303

Arie Naturală - Pădurea de Gorun și Stejar de la dosul

Fânațului ROSCI 0143

Arie Naturală - Podișul Hârtibaciu ROSPA 0099

pensiunea Andrada 's House Șoarș18

15 pensiunea Casa Florilor Bărcuț

16 pensiunea Casa din Bărcuț

17 Casa de vacanță ZiaZian-Bărcuț

18 pensiunea Casa Marta-Bărcuț

19 pensiunea Kînderuni Bekokten-Bărcuț

20 Casa pe Valea Hârtibaciului- Bărcuț

21 pensiunea Chalet Giue- Bărcuț

propunere Stație de epurare20

Sonde Romgaz

7

1

Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015:

* vezi planșele U3a1-U3a5. "Reglementări urbanistice privind

patrimoniul construit"

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Patrimoniu arheologic

O.1

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.1a- U3.5a.

Reglementări urbanistice privind patrimoniul construit

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive
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BENEFICIAR:
COMUNA ȘOARȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
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Plansa nr.
U2.1

135 / 2022

ing. Ștefănescu Aurelian

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONA PENTRU LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE - L1

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE - A

ZONA SPAȚII AGREMENT, SPORT ȘI LOISIR SPAȚII VERZI

AMENAJATE / PLANTATE - Spv

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - Gc

ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE - Ccr

APE 

DRUMURI COMUNALE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

DRUMURI JUDEȚENE

LEGENDA

CANAL ANIF 

DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

DRUMURI

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE - DISFUNCȚIONALITĂȚI

Analiza situației existente - Disfunctionalități
Satul ȘOARȘ
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PROIECT

TITLUL PLANSEI

FAZA/CONTRACT Data
2022

BENEFICIAR:
COMUNA ȘOARȘ

JUDEȚUL BRAȘOV

NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM

Plansa nr.
U2.2

135 / 2022

ing. Ștefănescu Aurelian

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONA PENTRU LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE - L1

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE - A

ZONA SPAȚII AGREMENT, SPORT ȘI LOISIR SPAȚII VERZI

AMENAJATE / PLANTATE - Spv

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ - Gc

ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE - Ccr

APE 

DRUMURI COMUNALE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

DRUMURI JUDEȚENE

LEGENDA

CANAL ANIF 

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

Magistrale cabluri fibră optică

DRUMURI

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE - DISFUNCȚIONALITĂȚI

Analiza situației existente - Disfunctionalități
Satul FELMER
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Stație combustibil17
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M DEZVOLTATĂ

PE PARCELAR DE TIP RURAL

L1a

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P+M CU

GRAD DE CONFORT ȘI DOTĂRI COMPLEMENTYARE, ÎN NOILE

EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

L1b

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE

ÎNĂLȚIME P+M

ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGRO-ZOOTEHNICE

IS

A

SV2

SV3

ZONA SPAȚII VERZI PENTRU SPORT ȘI AGREMENT

ZONA SPAȚII VERZI AFERENTĂ APELOR CURGĂTOARE ȘI

LACURILOR

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ- CIMITIR

ZONA CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI TEHNICO-EDILITARE
TE

Gc

ZONA CENTRALĂ

ZONA MIXTA PENTRU UNITĂȚI INDUSTRIALE / DEPOZITARE ȘI

DE SERVICII

ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI

AFERENTE

Ccr

DS

ZONĂ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH

TF

ZONĂ CANAL ANIF

ZONA CU DESTINAȚIE SPECIALĂ

ZONĂ TERENURI FORESTIERE
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Profil transversal P 11 extravilan
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M2 - ZONĂ MIXTĂ PENTRU ACTIVITĂŢI AGRICOLE, AGRO-

ZOOTEHNICE ȘI UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITARE

M2

DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

Propunere Stație de epurare20

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA ȘOARȘ sat ȘOARȘ

C - ZONA CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max

= 0,6

.

L - ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare cu regim mic de înălţime: S/D+P+M dezvoltată pe parcelar de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max =

0,6

L1b - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare regim mic de înălţime S/D+P+M cu grad de confort și dotări complementare, în noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H

maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE

IS-  subzonă pentru instituţii publice și servicii cu regim mic de înălțime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

M1 - ZONA MIXTĂ PENTRU UNITĂŢI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI DE SERVICII

M1 - subzona pentru unități industriale, depozitare si de servicii;

-Parter (pentru hale) dar nu mai mult de 16 m

-P+2, dar nu mai mult de 10m la cornişa, 13 m la coamă, pentru clădiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de producție și servicii și pentru funcțiunile admise cu condiționări.

-Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

P.O.T. minim admis = 30% și  P.O.T. maxim admis = 70%; C.U.T. maxim = 1.2

M2 - ZONĂ MIXTĂ PENTRU ACTIVITĂŢI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE ȘI UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITARE

M2 - subzonă mixtă pentru activități agricole, agro-zootehnice și unități industriale și depozitare

-Parter, pentru construcțiile agrozootehnice si industriale de producție si depozitare și servicii, dar nu mai mult de 16 m.

-P+2, dar nu mai mult de 10 m la cornişa, 13 m la coamă, pentru clădiri de birouri / corpuri administrative.

P.O.T. minim admis = 30% și  P.O.T. maxim admis = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi  CUT maxim volumetric (hale, silozuri, hambare, padocuri inchise / acoperite etc.) de maxim 4.0;

A - ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan,  - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 7.00 m și H max. coamă 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV- ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT ŞI AGREMENT

SV1 - subzonă parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice; înălțimea maximă admisibilă în planul fațadei nu va depăși 3 m (la cornișă); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzonă spaţii verzi pentru sport şi agrement; înălțimea maximă P + 1E niveluri, (Hmax la cornişa = 8.00 m, la coamă = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzonă spaţii verzi aferentă apelor curgătoare şi lacurilor;

G - ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de înălţime maxim P; H max. cornișă - 5m, H max. coamă - 8,00 m;  POT max suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulaţii carosabile şi pietonale, 5 %

plantaţii şi 10% construcţii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zonă construcţii şi amenajări tehnico-edilitare;

Înălțimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

Unitățile funcționale de tip container vor avea o înălțime specifică, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr - subzona căilor de comunicaţie rutiera şi amenajări aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN

DS - subzonă cu destinație specială; înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12.00 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 20.00 m şi respectiv un regim de înălţime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T.

maxim = 1.05;

TA - subzonă terenuri agricole;

TF - subzonă terenuri forestiere;

TH - subzonă terenuri aflate permanent sub apă;

TC - subzonă ocupată de de cai de comunicaţie.

.A se citi impreuna cu RLU com ȘOARȘ

Sonde Romgaz
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1

Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Limita Zonei Construite protejate (ZCP)

Zone construite protejate

Patrimoniu arheologic

Monument istoric

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.1a Reglementări urbanistice privind

patrimoniul construit

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

O.1

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Clădiri cu valoare istorică sau arhitectuarală deosebită, protejate prin RLU

aferent PUG- vezi planșa U3.1a
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Biserica evanghelică7

Stație tratare apă cu rezervor6

Școală

Cimitir mixt

Biserica ortodoxă Sf. Nicolae

Magazin

Cămin Cultural
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4
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8 Centru de lapte

9 Stadion

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

DRUMURI COMUNALE

DRUMURI JUDEȚENE

LEGENDA

LIMITĂ ZONE / SUBZONE FUNCȚIONALE

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

DRUMURI

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

ARII NATURALE PROTEJATE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

Arie Naturală - Hârtibaciu Sud-Est ROSCI 0303

Arie Naturală - Podișul Hârtibaciu ROSPA 0099

LIMITE
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11 Casă parohială

12 Casă parohială evanghelică

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M DEZVOLTATĂ

PE PARCELAR DE TIP RURAL

L1a

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P+M CU

GRAD DE CONFORT ȘI DOTĂRI COMPLEMENTYARE, ÎN NOILE

EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

L1b

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE

ÎNĂLȚIME P+M

ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGRO-ZOOTEHNICE

IS

A

SV2

SV3

ZONA SPAȚII VERZI PENTRU SPORT ȘI AGREMENT

ZONA SPAȚII VERZI AFERENTĂ APELOR CURGĂTOARE ȘI

LACURILOR

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ- CIMITIR

ZONA CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI TEHNICO-EDILITARE
TE

Gc

ZONA MIXTĂ- LOCUINȚE ȘI INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI

AFERENTE

Ccr

ZONĂ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH

TF

ZONĂ CANAL ANIF

ZONĂ TERENURI FORESTIERE

Profil transversal P 11 extravilan

De- propunere
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Profil transversal P 7 intravilan
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Profil transversal P 8 extravilan

DC 14- propunere

DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA ȘOARȘ sat FELMER

C - ZONA CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic

de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6

L - ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare cu regim mic de înălţime: S/D+P+M dezvoltată pe parcelar

de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0,6

L1b - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare regim mic de înălţime S/D+P+M cu grad de confort și

dotări complementare, în noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00

m) POT max = 35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE

IS-  subzonă pentru instituţii publice și servicii cu regim mic de înălțime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00

m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

A - ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan,  - regim de inaltime maxim P; (Hmax la

cornisa = 7.00 m și H max. coamă 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV- ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT ŞI AGREMENT

SV1 - subzonă parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice; înălțimea maximă admisibilă în planul fațadei nu va

depăși 3 m (la cornișă); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzonă spaţii verzi pentru sport şi agrement; înălțimea maximă P + 1E niveluri, (Hmax la cornişa = 8.00 m, la

coamă = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzonă spaţii verzi aferentă apelor curgătoare şi lacurilor;

G - ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de înălţime maxim P; H max. cornișă - 5m, H max. coamă - 8,00 m;  POT max suprafaţa totală

pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 10%

construcţii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zonă construcţii şi amenajări tehnico-edilitare;

Înălțimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

Unitățile funcționale de tip container vor avea o înălțime specifică, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr - subzona căilor de comunicaţie rutiera şi amenajări aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN

DS - subzonă cu destinație specială; înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12.00 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va

depăşi 20.00 m şi respectiv un regim de înălţime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05;

TA - subzonă terenuri agricole;

TF - subzonă terenuri forestiere;

TH - subzonă terenuri aflate permanent sub apă;

TC - subzonă ocupată de de cai de comunicaţie.

A se citi impreuna cu RLU com ȘOARȘ
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Profil transversal P 5 intravilan
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Profil transversal P 6 extravilan

DC 13- propunere

7

1

Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Limita Zonei Construite protejate (ZCP)

Zone construite protejate

Patrimoniu arheologic

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

O.1

Monument istoric

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.2a. Reglementări urbanistice

privind patrimoniul construit

Clădiri cu valoare istorică sau arhitectuarală deosebită, protejate

prin RLU aferent PUG- vezi planșa U3.2a

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
 CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic  DE LOCUIRE  LOCUIRE 
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Reglementari urbanistice - Zonificare funcțională
Satul BĂRCUȚ

DRUMURI COMUNALE

DRUMURI JUDEȚENE

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

DRUMURI

ARII NATURALE PROTEJATE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

7 Cimitir ortodox

6

Biserica evanghelică

Școală

Cimitir evanghelic

Biserica ortodoxă

1
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3

4

5

8

Stație tratare apă cu rezervor

Arie Naturală - Podișul Hârtibaciu ROSPA 0099

9 SRM- gaze

10 SRM- gaze

11 Universitatea Copiilor- Casa de oaspeți

12 Moara veche

Sală Parohială ortodoxă

Casă Parohială ortodoxă
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13 Cantina Universității Copiilor

14 Cimitir minorități

22 propunere Stație de epurare

15 pensiunea Casa Florilor Bărcut

16 pensiunea Casa din Bărcut

17 Casa de vacanță ZiaZian-Bărcut

18 pensiunea Casa Marta-Bărcut

19 pensiunea Kînderuni Bekokten-Bărcut

20 Casa pe Valea Hârtibaciului- Bărcut

21 pensiunea Chalet Giue- Bărcut

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

LEGENDA

LIMITĂ ZONE / SUBZONE FUNCȚIONALE

LIMITE

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M DEZVOLTATĂ

PE PARCELAR DE TIP RURAL

L1a

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE

ÎNĂLȚIME P+M

ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGRO-ZOOTEHNICE

IS

A

SV3
ZONA SPAȚII VERZI AFERENTĂ APELOR CURGĂTOARE ȘI

LACURILOR

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ- CIMITIR

ZONA CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI TEHNICO-EDILITARE
TE

Gc

ZONA CENTRALĂ

ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI

AFERENTE

Ccr

ZONĂ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH

TF

ZONĂ CANAL ANIF

ZONĂ TERENURI FORESTIERE

C

ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITĂȚI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE

ȘI UNITĂȚI INDUSTRIALE ȘI DEPOZITARE
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Profil transversal P1 intravilan
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DC 11 - propunere
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Profil transversal P 10 extravilan
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DC 12 - propunere
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Profil transversal P 13 extravilan

DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA ȘOARȘ sat BĂRCUT

C - ZONA CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă

- 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6

L - ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare cu regim mic de înălţime: S/D+P+M dezvoltată pe parcelar de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00

m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0,6

L1b - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare regim mic de înălţime S/D+P+M cu grad de confort și dotări complementare, în noile extinderi

sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE

IS-  subzonă pentru instituţii publice și servicii cu regim mic de înălțime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

M2 - ZONĂ MIXTĂ PENTRU ACTIVITĂŢI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE ȘI UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITARE

M2 - subzonă mixtă pentru activități agricole, agro-zootehnice și unități industriale și depozitare

- Parter, pentru construcțiile agrozootehnice si industriale de producție si depozitare și servicii, dar nu mai mult de 16 m.

- P+2, dar nu mai mult de 10 m la cornişa, 13 m la coamă, pentru clădiri de birouri / corpuri administrative.

P.O.T. minim admis = 30% și  P.O.T. maxim admis = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi  CUT maxim volumetric (hale, silozuri, hambare, padocuri inchise / acoperite

etc.) de maxim 4.0;

A - ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan,  - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 7.00 m și H max. coamă 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV- ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT ŞI AGREMENT

SV1 - subzonă parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice; înălțimea maximă admisibilă în planul fațadei nu va depăși 3 m (la cornișă); P.O.T. maxim

=10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzonă spaţii verzi pentru sport şi agrement; înălțimea maximă P + 1E niveluri, (Hmax la cornişa = 8.00 m, la coamă = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %;

C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzonă spaţii verzi aferentă apelor curgătoare şi lacurilor;

G - ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de înălţime maxim P; H max. cornișă - 5m, H max. coamă - 8,00 m;  POT max suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 -

10.00 mp. din care 15% circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 10% construcţii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zonă construcţii şi amenajări tehnico-edilitare;

Înălțimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

Unitățile funcționale de tip container vor avea o înălțime specifică, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr - subzona căilor de comunicaţie rutiera şi amenajări aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN

DS - subzonă cu destinație specială; înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12.00 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 20.00 m şi respectiv un regim de

înălţime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05;

TA - subzonă terenuri agricole;

TF - subzonă terenuri forestiere;

TH - subzonă terenuri aflate permanent sub apă;

TC - subzonă ocupată de de cai de comunicaţie.

A se citi impreuna cu RLU com ȘOARȘ
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Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Limita Zonei Construite protejate (ZCP)

Zone construite protejate

Patrimoniu arheologic

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

O.1

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Monument istoric

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.3a Reglementări urbanistice

privind patrimoniul construit

Clădiri cu valoare istorică sau arhitectuarală deosebită, protejate

prin RLU aferent PUG- vezi planșa U3.3a
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Linie electrică aeriană 20 KV
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Post transformare electric
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DOTĂRI FUNCȚIONALE SAT RODBAV
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12 propunere Stație de epurare

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M DEZVOLTATĂ

PE PARCELAR DE TIP RURAL

L1a

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P+M CU

GRAD DE CONFORT ȘI DOTĂRI COMPLEMENTYARE, ÎN NOILE

EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

L1b

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE

ÎNĂLȚIME P+M

ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGRO-ZOOTEHNICE

IS

A

SV2

SV3

ZONA SPAȚII VERZI PENTRU SPORT ȘI AGREMENT

ZONA SPAȚII VERZI AFERENTĂ APELOR CURGĂTOARE ȘI

LACURILOR

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ- CIMITIR

ZONA CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI TEHNICO-EDILITARE
TE

Gc

ZONA MIXTĂ- LOCUINȚE ȘI INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI

AFERENTE

Ccr

ZONĂ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH

TF

ZONĂ CANAL ANIF

ZONĂ TERENURI FORESTIERE

T

ZONĂ PENTRU FUNCȚIUNI DE TURISM BALNEOCLIMATERIC

CU DOTĂRI COMPLEMENTARE

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997
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DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA ȘOARȘ sat RODBAV

C - ZONA CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice cu regim mic de

înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max = 0,6

L - ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare cu regim mic de înălţime: S/D+P+M dezvoltată pe parcelar de tip

rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0,6

L1b - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare regim mic de înălţime S/D+P+M cu grad de confort și dotări

complementare, în noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max =

35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE

IS-  subzonă pentru instituţii publice și servicii cu regim mic de înălțime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m) POT

max = 45%, CUT max = 0,9

T - ZONA BALNEOCLIMATERICA ŞI CU FUNCȚIUNI DE TURISM

T - subzonă pentru funcțiuni de turism balneoclimateric cu dotări complementare; S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max.

coamă 8,00 m).

POT max = 30%, CUT max = 0.5

A - ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan,  - regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa =

7.00 m și H max. coamă 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV- ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT ŞI AGREMENT

SV1 - subzonă parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice; înălțimea maximă admisibilă în planul fațadei nu va depăși 3 m

(la cornișă); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzonă spaţii verzi pentru sport şi agrement; înălțimea maximă P + 1E niveluri, (Hmax la cornişa = 8.00 m, la coamă =

14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzonă spaţii verzi aferentă apelor curgătoare şi lacurilor;

G - ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de înălţime maxim P; H max. cornișă - 5m, H max. coamă - 8,00 m;  POT max suprafaţa totală pentru un

loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 10% construcţii., CUT maxim =

0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zonă construcţii şi amenajări tehnico-edilitare;

Înălțimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

Unitățile funcționale de tip container vor avea o înălțime specifică, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr - subzona căilor de comunicaţie rutiera şi amenajări aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN

DS - subzonă cu destinație specială; înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12.00 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 20.00

m şi respectiv un regim de înălţime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 1.05;

TA - subzonă terenuri agricole;

TF - subzonă terenuri forestiere;

TH - subzonă terenuri aflate permanent sub apă;

TC - subzonă ocupată de de cai de comunicaţie.

A se citi impreuna cu RLU com ȘOARȘ

7

1

Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Limita Zonei Construite protejate (ZCP)

Zone construite protejate

Patrimoniu arheologic

Monument istoric

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.4a. Reglementări urbanistice

privind patrimoniul construit

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

O.1

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Clădiri cu valoare istorică sau arhitectuarală deosebită, protejate

prin RLU aferent PUG- vezi planșa U3.4a
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Biserica evanghelică6

Grădiniță

Centrul pentru Tineret
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Magazin

Moară

1
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3

4

5

Biserica ortodoxă8

Cimitir ortodox9

Cimitir adventist10

Cimitir11

DRUMURI COMUNALE

DRUMURI JUDEȚENE

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE în lungul cursurilor de apă

 conform Legii 107 din 1996

- 5m pentru albie cu lățime pană la 10 m

-15 m pentru albie cu lățime între 10 și 50m

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE

 conform Studiu inundabilitate

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

Conducte aducțiune apă (brută și tratată)

Linie electrică aeriană 20 KV

Conducte gaze înaltă și medie presiune

Post transformare electric

P1-Foraj apă, I1- Izvor apă

DRUMURI

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

ARII NATURALE PROTEJATE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

DOTĂRI FUNCȚIONALE sat SELIȘTAT

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LIMITA ZONEI CENTRALE

LEGENDA

LIMITĂ ZONE / SUBZONE FUNCȚIONALE

LIMITE
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Muzeu12

Cămin evanghelic13

Arie Naturală - Podișul Hârtibaciu ROSPA 0099

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M DEZVOLTATĂ

PE PARCELAR DE TIP RURAL

L1a

ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALĂ ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P+M CU

GRAD DE CONFORT ȘI DOTĂRI COMPLEMENTYARE, ÎN NOILE

EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

L1b

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU REGIM DE

ÎNĂLȚIME P+M

ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGRO-ZOOTEHNICE

IS

A

SV3 ZONA SPAȚII VERZI AFERENTĂ APELOR CURGĂTOARE ȘI

LACURILOR

ZONA GOSPODĂRIRE COMUNALĂ- CIMITIR

ZONA CONSTRUCȚII ȘI AMENAJĂRI TEHNICO-EDILITARE
TE

Gc

ZONA MIXTĂ- LOCUINȚE ȘI INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI

AFERENTE

Ccr

ZONĂ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH

TF

ZONĂ CANAL ANIF

ZONĂ TERENURI FORESTIERE

DS

ZONA CU DESTINAȚIE SPECIALĂ

Profil transversal P 11 extravilan
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DC 11 - propunere
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DRUMURI LOCALE / DE EXPLOATARE 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA ȘOARȘ sat SELIȘTAT

C - ZONA CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice

cu regim mic de înălţime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H max. coamă 8,00 m).POT max = 45%, CUT max

= 0,6

L - ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare cu regim mic de înălţime: S/D+P+M dezvoltată

pe parcelar de tip rural; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max =

0,6

L1b - subzonă locuire individuală şi funcţiuni complementare regim mic de înălţime S/D+P+M cu grad de

confort și dotări complementare, în noile extinderi sau enclave neconstruite; (Hmax la cornisa = 5.00 m și H

maximă la coamă: 8,00 m) POT max = 35%, CUT max = 0.6

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII - CULTE

IS-  subzonă pentru instituţii publice și servicii cu regim mic de înălțime: S/D+P+M (H max. cornișă - 5,00 m și H

max. coamă 8,00 m) POT max = 45%, CUT max = 0,9

A - ZONA ACTIVITĂȚI AGRICOLE ȘI AGROZOOTEHNICE

A - zona pentru dezvoltarea activitatilor agricole si agrozootehnice situate in intravilan,  - regim de inaltime maxim

P; (Hmax la cornisa = 7.00 m și H max. coamă 14m)

POT max. = 60%; C.U.T. maxim = 2.0 şi un CUT maxim volumetric (silozuri etc.) de 4,0

Pentru investițiile noi se va stabili prin P.U.Z

SV- ZONA PENTRU SPAŢII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECŢIE, SPORT ŞI AGREMENT

SV1 - subzonă parcuri, grădini, scuaruri şi fâşii plantate publice; înălțimea maximă admisibilă în planul

fațadei nu va depăși 3 m (la cornișă); P.O.T. maxim =10 %; C.U.T. maxim = 0.2;

SV2 - subzonă spaţii verzi pentru sport şi agrement; înălțimea maximă P + 1E niveluri, (Hmax la cornişa =

8.00 m, la coamă = 14.00 m); P.O.T. maxim = 20 %; C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 - subzonă spaţii verzi aferentă apelor curgătoare şi lacurilor;

G - ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE

Gc - subzona cimitire; regim de înălţime maxim P; H max. cornișă - 5m, H max. coamă - 8,00 m;  POT max

suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10.00 mp. din care 15% circulaţii carosabile şi pietonale,

5 % plantaţii şi 10% construcţii., CUT maxim = 0.1 mp ADC /mp. Teren;

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zonă construcţii şi amenajări tehnico-edilitare;

Înălțimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

Unitățile funcționale de tip container vor avea o înălțime specifică, de max. 3.5 m.

P.O.T. maxim admis = 50%; C.U.T. maxim = 0,5;

Cc- ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr - subzona căilor de comunicaţie rutiera şi amenajări aferente;

P.O.T. maxim admis = 35%; C.U.T. maxim = 0,9;

EX - ZONA TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN

DS - subzonă cu destinație specială; înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12.00 m, iar înălţimea totală

(maximă) nu va depăşi 20.00 m şi respectiv un regim de înălţime de (max. P+3); P.O.T. maxim admis = 35%;

C.U.T. maxim = 1.05;

TA - subzonă terenuri agricole;

TF - subzonă terenuri forestiere;

TH - subzonă terenuri aflate permanent sub apă;

TC - subzonă ocupată de de cai de comunicaţie.

A se citi împreună cu RLU com ȘOARȘ

7

1

Imobile/Obiective înscrise în LMI

PATRIMONIU CONSTRUIT

Monumente istorice conform LMI 2015

Imobile/Obiective propuse pentru clasificare în LMI

Zona de protecție a monumentelor istorice înscrise în LMI

Zona de protecție a imobilelor propuse pentru clasarea în LMI

Limita Zonei Construite protejate (ZCP)

Zone construite protejate

Patrimoniu arheologic

Monument istoric

Notă: A se citi împreună cu planșele U3.5a. Reglementări urbanistice

privind patrimoniul construit

Situri arheologice înscrise în LMI și/ sau RAN/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Patrimoniu arheologic

O.1

Zona de protecție a siturilor arheologice/

Obligativitatea realizării cercetării arheologice

preventive

Clădiri cu valoare istorică sau arhitectuarală deosebită, protejate

prin RLU aferent PUG- vezi planșa U3.5a
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AutoCAD SHX Text
 CENTRALA satele Șoarș, Felmer, Bărcut, Rodbav, Selistat zona locuire individuală şi dotari publice  DE LOCUIRE  LOCUIRE 
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Plansa nr.
U4.1

135 / 2022

ing. Ștefănescu Aurelian

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LEGENDA

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE  conform Studiului de inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

LIMITE

Reglementări echipare tehnico-edilitară
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Dispensar veterinar9

Stație combustibil17

Oficiul Poștal19

SUPRAFEȚE INTRODUSE ÎN INTRAVILAN

ALIMENTARE CU APĂ

CONDUCTĂ DE ADUCȚIUNE APĂ BRUTĂ ȘI TRATATĂ

GOSPODARIRE DE APĂ

REZERVOR DE INMAGAZINARE A APEI POTABILE

STAȚIE POMPARE A APEI POTABILE

RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE

CANALIZARE

RETEA MAJORĂ DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

EXISTENT   PROPUS

HIDRANT

CONDUCTĂ REFULARE  APĂ UZATĂ MENAJERĂ

EXISTENT   PROPUS

CONDUCTE GAZE ÎNALTĂ ȘI MEDIE PRESIUNE

ALIMENTARE CU GAZE

STATIE DE REGLARE MĂSURĂ

REȚEA DE GAZE DISTRIBUȚIE JOASĂ PRESIUNE

ALIMENTARE CU ENERGIE  ELECTRICĂ

RETELE DE TELECOMUNICAȚII

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ 20 KV

POST TRANSFORMARE ELECTRIC

MAGISTRALE CABLURI FIBRĂ OPTICĂ

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

CAPTĂRI DE APĂ P1- FORAJ APĂ, I1- IZVOR APĂ

pensiunea Andrada 's House Șoarș18

propunere stație de epurare20

APE 
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SONDE ROMGAZ
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11 Casă parohială

12 Casă parohială evanghelică

CONDUCTE GAZE ÎNALTĂ ȘI MEDIE PRESIUNE

ALIMENTARE CU APĂ

CAPTĂRI DE APĂ P1- FORAJ APĂ, I1- IZVOR APĂ

CONDUCTĂ DE ADUCȚIUNE APĂ BRUTĂ ȘI TRATATĂ

GOSPODĂRIRE DE APĂ

REZERVOR DE ÎNMAGAZINARE A APEI POTABILE

STAȚIE POMPARE A APEI POTABILE

RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE

CANALIZARE

RETEA MAJORĂ DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

ALIMENTARE CU GAZE

STATIE DE REGLARE MĂSURĂ

REȚEA DE GAZE DISTRIBUȚIE JOASĂ PRESIUNE

ALIMENTARE CU ENERGIE  ELECTRICĂ

RETELE DE TELECOMUNICAȚII

EXISTENT   PROPUS

HIDRANT

CONDUCTĂ REFULARE  APĂ UZATĂ MENAJERĂ

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ 20 KV

POST TRANSFORMARE ELECTRIC

MAGISTRALE CABLURI FIBRĂ OPTICĂ

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LEGENDA
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12 propunere Stație de epurare

CONDUCTE GAZE ÎNALTĂ ȘI MEDIE PRESIUNE

ALIMENTARE CU APĂ

CONDUCTĂ DE ADUCȚIUNE APĂ BRUTĂ ȘI TRATATĂ

GOSPODĂRIRE DE APĂ

REZERVOR DE ÎNMAGAZINARE A APEI POTABILE

STAȚIE POMPARE A APEI POTABILE

RETEA MAJORĂ DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE

CANALIZARE

RETEA MAJORĂ DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

ALIMENTARE CU GAZE

STATIE DE REGLARE MĂSURĂ

REȚEA DE GAZE DISTRIBUȚIE JOASĂ PRESIUNE

ALIMENTARE CU ENERGIE  ELECTRICĂ

RETELE DE TELECOMUNICAȚII

EXISTENT   PROPUS

HIDRANT

CONDUCTĂ REFULARE  APĂ UZATĂ MENAJERĂ

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ 20 KV

POST TRANSFORMARE ELECTRIC

MAGISTRALE CABLURI FIBRĂ OPTICĂ

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LEGENDA

LIMITE

SUPRAFEȚE INTRODUSE ÎN INTRAVILAN

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE  conform Studiului de inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

APE 

CANAL ANIF 

IZVOARE APE MINERALE (CLORUROSODICE, IODURATE, BROMURATE,
HIPERTONICE, ATERMALE, BICARBINANTATE SODICE, HIPOTONE
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Muzeu12

Cămin evanghelic13

CONDUCTE GAZE ÎNALTĂ ȘI MEDIE PRESIUNE

ALIMENTARE CU APĂ

CAPTĂRI DE APĂ P1- FORAJ APĂ, I1- IZVOR APĂ

CONDUCTĂ DE ADUCȚIUNE APĂ BRUTĂ ȘI TRATATĂ

GOSPODĂRIRE DE APĂ

REZERVOR DE ÎNMAGAZINARE A APEI POTABILE

STAȚIE POMPARE A APEI POTABILE

RETEA MAJORA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE

CANALIZARE

RETEA MAJORĂ DE CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE

STATIE DE POMPARE A APEI UZATE

ALIMENTARE CU GAZE

STATIE DE REGLARE MĂSURĂ

REȚEA DE GAZE DISTRIBUȚIE JOASĂ PRESIUNE

ALIMENTARE CU ENERGIE  ELECTRICĂ

RETELE DE TELECOMUNICAȚII

EXISTENT   PROPUS

HIDRANT

CONDUCTĂ REFULARE  APĂ UZATĂ MENAJERĂ

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ 20 KV

POST TRANSFORMARE ELECTRIC

MAGISTRALE CABLURI FIBRĂ OPTICĂ

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

EXISTENT   PROPUS

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITĂȚII TERITORIALE DE BAZĂ

LIMITĂ PARCELE

LEGENDA

LIMITE

SUPRAFEȚE INTRODUSE ÎN INTRAVILAN

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER

(rezervor și captare apă) conform HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE HIDROGEOLOGICĂ

conform Studiului Hidrogeologic din 2015 și HG 930/2005

LIMITĂ ZONE DE PROTECȚIE REGIM SEVER ADUCȚIUNE

APĂ (brută și tratată) conform HG. 930/2005

ZONA INUNDABILĂ LA Q1% ASIGURARE  conform Studiului de inundabilitate

Monument istoric

LIMITĂ ZONĂ DE SIGURANȚĂ conducte gaz conform Ordinului ANRE  89 din 2018,

LIMITĂ ZONE DE SIGURANȚĂ linii electrice conform Ordinului ANRE  239 din 2019

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

APE 

CANAL ANIF 
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Dispensar veterinar9

Stație combustibil17

Oficiul Poștal19

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL

UNITATII TERITORIALE DE BAZA

LIMITA PARCELE

a) PROPRIETATE PUBLICA

TEREN PROPRIETATE PUBLICĂ DE INTERES JUDETEAN

TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

(Domeniul public al comunei)

TEREN PROPRIETATE PRIVATĂ DE INTERES LOCAL

(Domeniul privat al comunei)

b) PROPRIETATE PRIVATĂ

TEREN PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE ŞI JURIDICE

 TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN

TEREN PROPRIETATE PUBLICĂ DE INTERES NAȚIONAL

LIMITE

LEGENDA

pensiunea Andrada 's House Șoarș18

propunere Stație de epurare20
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DC 11 - propunere
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